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Punto | Definiciéndelpunto Tramo | Definiciéndeltramo Punto | Definiciéndel punto Tramo | Definiciéndeltramo
8 Interseccion de extension al poniente de 16 Interseccion de linea imaginaria equidistante
linea imaginaria equidistante trazada 525 m trazada 1.165 m al nororiente del eje de Calle
al sur del eje de calle 11 de Septiembre, con Los Aromos, con Ilinea imaginaria
linea imaginaria equidistante trazada 12 m al equidistante trazada 10 m al suroriente del
oriente del eje de la via férrea. eje de la calzada del Camino a Pto Octay.
7-8 Linea equidistante trazada 15-16 | Linearecta equidistante tra-
12 m al sur del eje de la via Zada. 1.165 m al nororiente
férrea que une los puntos 7 y del cje de Calle Los Aromos,
8 descritos. que une los puntos 15y 16
descritos.
9 Interseccion de extension al poniente de
linea imagina_ria equidistante trazada 525 m 17 Interseccion de linea imaginaria equidistante
al sur del eje de calle 11 de Septiembre, con trazada 1059 al suroriente del eje de la calzada
linea imaginaria equidistante trazada 210 m del Camino a Puerto Octay, con linea
al poniente del eje de Ruta 5, en sector del imaginaria levantada a partir del punto 16 del
acceso al aerédromo. limite urbano, en un éngulo de 60,36°
sexagesimales respecto al eje de la calzada
8-9 Extension al poniente de li- del Camino a Puerto Octay.
nea equidistante trazada a
525 m al sur del eje de calle 16 - 17 | Linearectaque une los pun-
11 de Septiembre, que une tos 16y 17 descritos.
los puntos 8 y 9 descritos.
10 Interseccién de linea imaginaria equidistante 18 Interseccion de linea im?gi.naria levantada a
trazada 254 m al poniente del eje de la via partit del punt0017 del limite urbano, en un
férrea, con prolongacién al poniente del eje dngulo de 91,1" sexagesimales respecto al
de la via central del trébol de acceso a Ruta tramo 16.'17 dql lelte Urbano, con linea
5. imaginaria equidistante trazada 700 m al
oriente del eje del Camino a Puerto Octay.
9-10 Linea recta que une los pun- j
tos 9 y 10 descritos 17-18 | Linearecta que une los pun-
tos 17 y 18 descritos.
11 Interseccion de linea imaginaria equidistante — . — —
trazada 254 m al poniente del eje de la via 19 Interseccién de lmeg imaginaria equldlsta_nte
férrea, con linea imaginaria equidistante trazada 7000m al oriente ??l e fiel C?‘m“%"
trazada 440 m al norte de la extensién al a Puerto Octay, con linea imaginaria
: . equidistante trazada 16 m al oriente de linea
poniente del eje del acceso a Ruta 5. . .
eléctrica de alta tension.
10-11 E:?%recltil ggscl;?;]sos pun- 18 — 19 | Linea recta equidistante tra-
y ) zada 700 m al oriente del eje
12 Interseccion de linea imaginaria equidistante del Camllno a Putertol (S)Ct‘?;’
trazada trazada 440 m al norte de la extension gue u'rtle 0s puntos 1oy
al poniente del eje del acceso a Ruta 5, con escritos.
extension al sur poniente de linea imaginaria . L . o
g . 20 Interseccion de linea imaginaria equidistante
equidistante trazada 138 m al poniente del - . o
; . trazada 16 m al oriente de linea eléctrica de
eje de canal existente. o P L T
altatensidén,con lineaimaginaria equidistante
11-12 | Linea recta aue une los pun- trazada 70 m al norte del eje de extension al
queur P oriente de Calle Pedro Montt, en su tramo
tos 11y 12 descritos.
recto.
13 Inter§ecci§n de_ prqlongagi(ﬁ_n al mroriente 19 -20 | Lineaimaginaria equidistan-
de linea imaginaria equidistante trazada te trazada 16 m al oriente de
138 m al poniente del eje de canal existente, linea eléctrica de alta ten-
con linea imaginaria equidistante trazada 595 sién,queune los puntos 19y
m al nororiente del eje de calle Los Aromos. 20 d’es critos.
12-13 Linea equldl‘stante tra.zada 21 Interseccion de linea imaginaria equidistante
138 m al poniente del eje de . I
- trazada 70 m al norte del eje de la extension
canal existente, que une los
. de Calle Pedro Montt en su tramo recto, y su
puntos 12 y 13 descritos. ) . . .
prolongacion hacia el oriente, con eje de
14 Interseccion de linea imaginaria equidistante Calle Oriente 2.
trazada 117 m al norponiente del eje de la 20-21 | Linea imaginaria equidistan-
calzada del Camino a Pto. Octay, con te trazada 70 m al norte del
prolongacion al suroriente de linea imaginaria eje de la extension de Calle
equidistante trazada 595 m al nororiente del Pedro Montt en su tramo rec-
eje de calle Los Aromos. to, y su prolongacién hacia
el oriente, que une los pun-
13-14 | Linea recta equidistante al tos 20 y 21qdescritos. P
595 m al nororiente del eje
de calle LQS Aromos, y su 22 Interseccién de linea imaginaria equidistante
prolongac;on al suroriente y trazada 96 m al norte del eje de Extension
al norponiente, que une los Calle Pedro Montt, con eje del fondo de
puntos 13y 14 descritos. Quebrada Existente 1.
15 Interseccién de linea imaginaria equidistante 21-22 | Linea equidistante trazada
trazada 1.165 m al nororiente del eje de Calle 96 m al norte del eje de la
Los Aromos, con linea imaginaria extension de Calle Pedro
equidistante trazada 117 m al norponiente Montt, que une los puntos
del eje de la calzada del Camino a Pto Octay. 21y 22 descritos
14-15 Linea recta equidistante tra- 23 Interseccién de curva de nivel +86 m, con eje
zada 117 m al nororiente del del fondo de Quebrada Existente 2.
eje de Calle Los Aromos,
que une los puntos 14y 15 22 -23 | Linearectaque une los pun-
descritos. tos 22y 23 descritos.
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Punto | Definicién del punto Tramo | Definiciéndeltramo Enlasesquinasdelasviasqueconformanel presente PlanRegulador,losmurosde fachada
ocierros ubicadosenlalineaoficial formardn ochavos perpendiculares alabisectrizdel dngulo
24 Interseccion linea imaginariq equidistapte que forma la linea oficial.
trazada 267 m al poniente del eje del Camino Paralas vias de cardcterestructurante definidas en el articulo 25 de la presente Ordenanza
a Los Bajos, con curva de nivel +86 m Local,los ochavos tendrdn una longitud minima de 4 metros.
23-24 | Linea sinuosa correspon- ) Sinperjuiciodelo anterior,ladisposiciénde ochavos deber.é atenersealo seﬁal'ado enlos
diente a la curva de nivel + articulos 2.5.5,2.5.6y2.5.7delaOrdenanza General de Urbanismo y Construcciones,DS
86 m, que une los puntos 23 N° 47 (V.y U.)de 1992,y sus modificaciones.
y 24 descritos Articulo 11 .- Antejardines.
: — — Seexigird antejardin en toda construccidn,reconstruccion,alteracién y ampliacion que se
25 Interseccion de linea imaginaria equidistante emplace dentro de unacuadradonde el 50% o mds de su longitud yadisponga de antejardines.
trazada 56 m al oriente del eje del Camino a Respecto a la profundidad del antejardin se estard a lo dispuesto en el articulo 23 de la
h%iﬁfigSai?nﬁgégmff;ﬁgﬁiﬁi élnea de aguas presente Ordenanza Local.
) Enlosplanosdeloteos superiores a 1 ha.habralibertad paraestablecer o no antejardines
24 -25 | Linea recta imaginaria, que cuandoéstosnohayansidoestablecidosenlapresente OrdenanzaLocal
une los puntos 24 y 25 des- Enlos prediosesquinas,y cuandoel destino sea viviendaunifamiliar se exigird antejardin
critos cuando correspondasoéloen el frente en que se ubique el acceso ala vivienda,quedando el otro
costado liberado de tal exigencia. No obstante lo anterior, cuando el predio enfrente 2 vias de
25-1 | Linea sinuosa correspon- cardcterestructurante (definidas enel Articulo 27 dela presente Ordenanza Local),lo consignado
diente al nivel de las aguas precedentemente noserdaplicable.
maximas del Lago Llanqui- Articulo 12 - Estacionamientos.
hue, que une los puntos 25y . 2 P . . N
1 descritos Entodaconstruccionserdobligatorio consultardentrodel predio que generalaobligacion,
elndmero de estacionamientos que establece el presente articulo. Sinembargo,en virtud de lo

CAPITULO III
Definicionesy normas generales

Articulo 7 .- Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza el significado que se
expresa:

Antejardin:
Areaentrelalineaoficial y lalineade edificacion,reguladaen el presente Plan Regulador
Comunal.

Coeficiente de ocupacion del suelo:

Numero que multiplicado porla superficie total del predio,descontadas de estaltimalas
dreas declaradas de utilidad publica, fija el madximo de metros cuadrados posibles de
construir en el nivel de primer piso.

Coeficiente de constructibilidad:

Numero que multiplicado porla superficie total del predio,descontadas de estadltimalas
areas declaradas de utilidad publica, fija el mdximo de metros cuadrados posibles de
construir sobre el terreno

Edificacién aislada:

Es aquella que se construye separada de los deslindes, emplazada por lo menos a las
distanciasresultantes de laaplicacion de las normas sobre rasantes y distanciamientos que
sedeterminenen el presente Planregulador Comunal o,en sudefecto,las que establecela
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones D.S.N° 47 (V.y U.) de 1992.

Edificacion pareada:

Es la que corresponde a dos edificaciones emplazadas a partir de un deslinde comun,
manteniendo una misma linea de fachada, altura y longitud de pareo. Las fachadas no
pareadas deberdn cumplir conlas normas previstas paralaedificacion aislada

Edificacion continua:

Eslaqueseemplazaapartirdelosdeslindeslaterales opuestos o concurrentes de un mismo
predioy ocupando todo el frente de éste, manteniendo un mismo plano de fachadaconla
edificacidn colindante y conlaaltura que establece el presente Plan Regulador.

Altura de edificacion:
Distancia vertical ,expresadaen metros,entre el suelonatural y un plano paralelo superior
al mismo.

Suelo natural:
El estado natural del terreno anterior a cualquier modificacién artificial practicadaen él.

Densidad bruta:

Numero de unidades por unidad de superficie,en que la superficie a considerar es la del
predio en que se emplaza el proyecto, mds la superficie exterior, hasta el eje del espacio
publicoadyacente,seaéste existente o previsto en el presente Plan Regulador Comunal,
en una franja de un ancho maximo de 30 m.

Articulo 8 .-Rasantes,distanciamientos y sombras:

Enloquerespectaarasantes,distanciamientos y sombras,se estard aloestablecidoenlos
articulos 2.6.3y 2.6.11 de laOrdenanza General de Urbanismo y Construcciones, DSN°47 (V.
y U.)de 1992,y sus modificaciones.

Articulo9 .- Adosamientos.

En esta materia se estard a las normas establecidas en el articulo 2.6.2 de 1a Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, DS N° 47 (V.y U.) de 1992. Los distanciamientos
minimosdelos adosamientos alalineade edificacion, se establecen paracadazonaenel articulo
23 de la presente Ordenanza Local.

Articulo 10.- Cierros exteriores.

Lossitios eriazos deberdn disponer de un cierro que no seade cardcter provisorio que evite
seutilicencomobotaderos debasuray escombrosy cuyas caracteristicas aprobardla Direccién
de Obras Municipales.

Cuandoseconsultencierrosenlossitios yaedificados o poredificarse,éstos no podran ser
contrarios a su propésitode dar privacidad y proteccion,debiendo aprobar sus caracteristicas la
Direccion de Obras Municipales. La altura médxima de los cierros exteriores serd de 1.80 m.

establecido en el articulo 2.4.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, los
estacionamientos se podrdn establecer en un predio ubicado enotro sectorde laciudad,auna
distanciano superioralos 300 mentre unoy otro acceso,considerdndose en todo momento los
espacios necesarios parapersonas discapacitadas; debiendo darse cumplimiento integralmente
alasdemdsexigencias establecidasenel sefialado articulo. No obstante, las viviendas sociales
estardnexentas de estaobligacion.

Los estacionamientos deberdn tener las dimensiones libres de 2,50 m de ancho y 5,20 m
delargo,aceptdndose un maximode un 5% de pendiente. Los boxes de edificios de estacionamientos
deberan cumplir ademads con las normas pertinentes establecidas en el titulo 4 capitulo2 dela
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Cadaestacionamiento deberd tener libre accesoy salidaaunespacio de uso publico.

Lasrampasdeaccesoy salidade estacionamientos situados adistintos nivel delacalzada
deberan consultar, dentro del terreno particular a partir de 1a linea oficial, un tramo horizontal,,
alnivel de acera,de una profundidad no inferiora 2,5 m. Los accesos de los estacionamientos
no podran modificarlas caracteristicas peatonales de las aceras,ni disminuir suancho.

Cuandoenunpredioseconsulteelemplazamientode 100 omasunidades deestacionamiento,
seestardalodispuestoenel articulo2.4.3 delaOrdenanzaGeneral de Urbanismoy Construcciones.
Losaccesosdelos estacionamientos no podran modificarlas caracteristicas peatonales de las
aceras, ni disminuir su ancho debiendo contar con la autorizacién del Serviu X Regién para
definirlas caracteristicas del proyecto.

Paralaaplicaciéndelatablade cdlculodelapresente OrdenanzaLocal,se entenderd que
las superficies indicadas corresponden am? edificados. La cantidad minima de estacionamientos
exigibles se determina aplicando la siguiente tabla de cdlculo:

Uso de Suelo Zona Exigencias Minimas
Residencial Vivienda ZU-1 1porvivienda
ZU-2 0,5 por vivienda
ZU-3 0,25 por vivienda
ZU-R5 1porvivienda
ZU-R6 1 porvivienda
ZTH-1 1 porvivienda
ZTH-2 1 por vivienda
ZEx-1 1 porvivienda
ZEx-2 1 porvivienda
ZEx-3 1 por vivienda
Residencial Hospedaje ZU-1 1 cada4 pers.de capacidad
ZU-2 1 cada 6 pers.de capacidad
ZU-3 1 cada 18 pers. de capacidad
ZU-R5 1 cada4 pers.de capacidad
ZU-R6 1 cada4 pers.de capacidad
ZTH-1 1 cada 6 pers.de capacidad
ZTH-2 1 cada 8 pers.de capacidad
ZEx-1 1 cada 6 pers. de capacidad
ZEx-2 1 cada 6 pers.de capacidad
ZEx-3 1 cada 6 pers.de capacidad
Educacién ZU-1 1 cada 100 alumnos
ZU-2 1 cada 150 alumnos
ZU-3 1 cada 200 alumnos
ZTH-1 1 cada 40 alumnos
ZTH-2 1 cada 40 alumnos
ZEx-1 1 cada 100 alumnos
ZEx-2 1 cada 100 alumnos
ZE-3 1 cada 40 alumnos
Seguridad ZU-1 1 cada 100 n?
ZU-2 1 cada 100 m?
ZU-3 1 cada 150 m?
ZTH-1 1 cada 100 n?
ZTH-2 1 cada 150 m?
ZEx-1 1 cada 100 m?
ZEx-2 1 cada 100 n?
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Culto y Cultura ZU-1 1 cada 100 m? Articulo 13.- Edificios de Equipamiento.
ZU-2 1 cada 100 m? Todoespaciodestinadoaequipamientodeberd cumplirconlascondiciones dehabitabilidad
ZU-3 1 cada 100 mz que sefiale la legislacion vigente y deberd emplazarse de acuerdo a las disposiciones sobre
ZTH-1 1 cada 100 n actividadenel suelourbano que establezcael presente Plan Regulador.
%EH‘E } caga }88 mz Sedeberd procurar que el emplazamiento de edificios con afluenciamasivade ptblicono
ZEX-2 1 ca da 100 ?}2 provoqueimpactos negativos,tantoenel trdnsito vehiculardelas vias que enfrentan,comoen
ZE);:B 1 gz dg 100 m? lacalidad ambiental de larespectiva zona.
7E-2 1 cada 100 n? Articulo 14 - Bienes nacionales deusoptblico,cursosdeaguay yacimientos arqueolégicos.
Enlas dreas de uso ptiblico,como son las vias,playas (definidas de conformidad al DFL
Social 7U-1 1 cada 100 m N° 340 de 1960) y areas verdes, existentes o que se formen en el futuro, no podran realizarse
7U-2 1 cada 150 m? construcciones de ningtintipo,salvo aquellas que sean complementarias asu usoespecifico, tales
ZU-3 Sinexigencies como kioscos, embarcaderos, fuentes de agua, juegos infantiles y otras similares, segtin
ZTH-1 1 cada 100 m? corresponda.Lascondicionesdeedificacion paraestas construccionescomplementarias seran
ZTH-2 1 cada 100 n? determinadasenlos proyectos especificos,los cuales serdn aprobados por el Director de Obras
ZEx-1 1 cada 100 m? Municipales .
ZEx-2 1 cada 100 n? La I. Municipalidad de Frutillar, a través de su Direccién de Obras, velard por la
. preservaciéndelos cursos naturales de aguaexistentes,exigiendo alas nuevas urbanizaciones
Deportes %8‘% i caga } % pers. ge capac!gag queresuelvansussistemasdeaguaslluvias sinincorporar mayorcaudal adichoscursosde agua,
703 1 ca da T pers. de capact da d salvo que puedan demostrar mediante un estudio efectuado por un profesional competente,que
ZU:RS 1§2d3 18 pz;:.d: ggp:g;dgd sus cauces tiene capacidad disponible paraestos efectos,sinriesgo paralos sectores urbanos
ZU-R6 I cada I8 pers. decapacidad | Ubicadosaguasabajo.
7TH-1 1 cada 18 pers. de capacidad Deigual forma,cuando se descubran yacimientos de cardcter arqueolégico de cualquier
7TH-2 1 cada 18 pers “de capacidad naturaleza,en cualquier punto del d&reaurbana de Frutillar, se dard cumplimiento al articulo 26°
7ZEx-1 1 cada 18 pers. de capacidad delaley 17.280y al articulo 2° de su Reglamento, en el sentido de que se deberd dar cuenta al
7ZEx-2 1 cada 18 pers. de capacidad Consejo Nacional de Monumentos Nacionales, para su conocimiento y resolucién sobre la
ZEx-3 1 cada 18 pers.de capacidad materia. Asimismo,se comunicard del hallazgo ala Direccién de Obras Municipales,laque podra
ZE-1 1 cada 18 pers. de capacidad ordenar la paralizacién inmediata de las obras, si las circunstancias asi lo ameritan.
ZE-2 1 cada 18 pers. de capacidad Articulo 15 .- Urbanizacidn.
ZR-3 1 cada 18 pers. de capacidad Laaprobacién de proyectos de urbanizacién,como asimismo laejecucion y recepcién de
.. . lasobras de alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias,de agua potable, luzeléctrica, gas
Esparcimiento ZU-1 1 cada4 pers.de capacidad y pavimentacion, seregirdn porlas disposiciones delaLey General de Urbanismo y Construcciones
%8‘% } caga ?gers. dg capamdgd d y laOrdenanza General de Urbanismo y Construcciones y,ademds, por las Normas Técnicas
ZU:RS 1 ﬁg dz 4 gfsr s d eigagg% ag Oficiales emanadas del Instituto Nacional de Normalizacidn,y delos Servicios respectivos.
7ZU-R6 1 cada 4 g ers. de o ag acidad Articulo 16.- Normas especiales sobre estilo arquitectonico, marquesinas y portales.
ZTH-1 1 cada 6 pers.de capacidad . . L.
ZTH-2 1 cada 8 pers. de capacidad a)  Estilo arquitecténico ) . )
7Ex-1 1 cada 6 pers. de capacidad Enrespuestaalasespeciales caracteristicas de estilos y fachadas presentes en determinados
- i untos del drea consolidada céntricade Frutillar Bajoy ampardndose enlanormafijadaen
ZEx-2 1 cada 6 pers. de capacidad P JOyamp ¢ Ja
los Articulos 2.7.8 y 2.7.9 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
Comercio ZU-1 1 cada 50 m? Decreto N° 47 de V.y U de 1992, establécese en forma obligatoria las exigencias sobre
ZU-2 1 cada 80 m? estilos arquitecténicos aexpresar en las fachadas de construcciones que enfrenten alas vias
ZU-3 1 cada 150 nv que mds adelante se individualizan,las que se centrardn en los elementos arquitecténicos
%g—ﬁg i caga 28 mz que se definen a continuacion:
- cada 80 ny
ZTH-1 1 cada 50 m? Mirador:
ZTH-2 1 cada 50 mi Elemento sobresaliente de lafachada,en uno o dos pisos, con plantaen forma de medio
ZEx-1 1 cada 50 n exdgonouoctégono,con ventanal envolvente que permite tener desde el interior una vista
ZEx-2 1 cada 50 m? & £ quep
panordmica del exterior, sin exponerse a las inclemencias del tiempo.
Servicios ZU-1 1 cada 50 m? PP
Galeria vidriada:
%8_% i gggg %(5)8 anlz Espacio longitudinal paralelo a una fachada, separado del exterior por un ventanal
7TH-1 1 cada 50 m2 compuesto de vidrios de pequeifias dimensiones.
ZTH-2 1 cada 50 m?
7Ex-1 1 cada 50 m? Acceso cubierto por techumbre:
ZEx-2 1 cada 50 m? Techo separado de latechumbre principal,adosado alafachada,paraprotegerelacceso.
Actividades Usos de Suelo Zonas Exigencias Minimas Bowindows:
Ventanacuyo plano vidriado sobresale del plano de la fachada.
Actividades Productivas Talleres ZU-3 1 cada 50 m?
ZU-R6 1 cada 50 mz Balcon cubierto por techumbre:
Z-1 1 cada 50 nx Espacio semiexterior en segundo piso o superior, cubierto por prolongacion de la
%E’;:; % gggg 28 Hmzlz techumbre,o portechos construidos especialmente paralos efectos:
. Lucarnas para iluminacion de mansardas:
Industria %_[}-R 6 } gggg 188 ﬁ Elementos que sobresalen de latechumbre principal,que puedenseraunaoados aguas,
y que dan cabida auna ventana paralailuminacién de lamansarda.
Almacenamiento %8:% i gggg i(S)g glzlz Cubierta a dos aguas truncada por pequeiios faldones:
7U-R6 1 cada 150 m2 Planos de techumbre que cortan en sus extremos aunacubiertaados aguas.
Z-1 1 cada 150 m?
7Ex-2 1 cada 100 m? Arco de madera bajo aleros:
ZEx-3 1 cada 100 n? Elementode maderaubicadobajoelalerodel frontén,de formacircularoeliptica,apoyado
envigas que sobresalendel mismo frontén,y unido con el alero mediante piezas de madera
Estab. Impacto Similar ~ ZU-2 1 cada 120 n? colocadasenformaradial,conformandounconjuntocon finesestructurales y decorativos.
ZU-3 1 cada 120 n?
ZU-R6 1 cada 120 nr Puertas atableradas.
Z-1 1 cada 120 n? Puertas de madera sélida, constituidas por un bastidor y tableros tallados con figuras
%Ei: é i 2232 38 ﬁ decorativas,oconrelieves de formas geométricas.
Infraestructura TerminalesRodoviarios ZU-2 1 porandén Capitel de madera.
7U-3 1 porandén Elementos decorativos y estructurales que coronan las columnas de madera.
ZU-R5 1 porandén
7ZU-R6 1 gor andén Tejuelas de madera para revestimientos de cubiertas. ; .
Z-1 1 porandén Elementos de madera aserrada o cortadaamanode alerce,ciprés de las Guaitecas o canelo.
ZE-4 1 porandén
Tejuelas de madera para revestimientos de tabiques exteriores.
Terminales ZU-3 1 porandén Elementos de madera aserrada o cortada a mano, que se emplean para recubrir los
Agropecuarios Z-1 I porandén paramentos exteriores de los tabiques.
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Lasviasytramosen que seexigird laaplicacion de alguno de los elementos arquitecténicos
descritos precedentemente son las siguientes:

Vias

Av. Bernardo Philippi
Calle Vicente Pérez Rosales
Av.CarlosRichter
Av.Alemaniay extension
Av.Circunvalacion Norte Sur
Calle Lautaro

Calle 21 de Mayo

Calle 21 de Mayo

Calle Manuel Rodriguez
Calle Pedro Aguirre Cerda

Tramo

Entre Limite Urbano Norte y Limite Urbano Sur
Entre calle Caupolicdn y calle Lautaro

Entre Av.B. Philippiy Av. A. Alessandri

Entre calle Las Piedras y extension calle Pedro Montt
Entre camino a Totoral extension calle Los Maquis
Entre Av.B. Philippi y Av. Circunvalacién Norte Sur
Entre Av. B. Philippi y Av. Circunvalacién Norte Sur
Entre calle 21 de Mayo y extension calle Los Maquis
Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales
Entre Av. B. Philippi y calle Los Carrera

Calle Antonio Varas Entre Av.B. Philippi y Av. Circunvalacién Norte Sur
Calle Manuel Montt Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales
Calle O’Higgins Entre Av.B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales
Calle San Martin Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales
Calle Balmaceda Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales
Calle Arturo Prat Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales
Calle Junginger Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales
Calle 18 de Septiembre Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales
Calle Caupolicdn Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales
Calle Los Carrera Entre calle Vicente Pérez Rosales y Manuel Rodriguez
Vias Tramo

Camino a Totoral Entre Av. B. Philippi v Limite Urbano tramo 3 —4
Calle Las Piedras Entre calle Vicente Pérez Rosales y Av. Alemania

Calle Los Maquis y extension Entre Av. Alemaniay Av. Circunvalacion Norte Sur

Calle Reinerz Entodasuextension
Calle Frankfurt Entodasuextension
Calle Hamburgo Entodasuextension
Pasaje Galvarino Entodasuextension
Calle Nueva 12 Entoda su extension
Calle Nueva 13 Entodasuextension

Los proyectistas deberan incorporar los elementos citados precedentemente de la forma
que se indica a continuacién, lo que permitird obtener un entorno arménico con relacién al
patrimonioarquitecténicodelaciudad.

1).- Losrevestimientos de las fachadas deberdn estar constituidos por elementos de
madera, excluidos los vanos de ventanas, conforme a las siguientes exigencias
minimas:

- Para Edificaciones de hasta 6 m de altura, un 60% de su superficie. - Para
edificaciones sobre 6 m de altura, un 40 % de su superficie.

2).- Las techumbres deberdn terminar en aleros que sobresalga un minimo de 50 cm
medidos desde el plomo de las fachadas.

3).- Losproyectos consultardn a lo menos jardineras de madera bajo el alféizar de las
ventanas,y otros 5 delos siguientes elementos:

- Mirador

- Galerfa vidriada

- Acceso cubierto portechumbre

- Balcén cubierto por techumbre

- Arcode maderabajo aleros

- Cubiertaados aguas truncada por pequefios faldones

- Lucarnas parailuminacién de mansardas

- Bowindow

- Barandas de maderatorneada o tablasrecortadas con figuras decorativas
- Puertas de madera atablerada,con tableros tallados

- Ventanas con postigos de madera

- Capitel de madera

- Tejuelas demadera pararevestimientos de cubiertas.

- Tejuelas de madera pararevestimientos de tabiques exteriores.

4).- Loselementos anteriormente enunciados deberdn disponerse en el proyectoental
forma,queellosoalomenosunapartede cadaunodeellos,puedanser visualizados
claramente desdela viaptblica.

5).- Enrevestimientos se excluirdel usoy aplicacion de materiales vitreos, plasticos y
metdlicos,asi como la aplicacién de pinturas de tono metélico.

b) Marquesinasy Portales.

Establéceseenformaobligatorialaimplementacionde portales y marquesinasenel sector
deFrutillar Altoenlas viasy tramos que se sefialan mds adelante, teniéndose presente las
siguientes definiciones:

Marquesina: Se define como unaestructura cubiertalongitudinal, abierta porunladoy
autosoportante,suspendidasobre las aceras de una viasancionadacomobiennacional de
uso ptblico aunaalturaequidistante del nivel de suelo; cuyafinalidad es proteger alos
peatones delasinclemencias delalluvia,asoleamientoy viento,facilitando las actividades
que éste realizaen un drea céntrica de comercio y servicios.

Portales: Se define como portal un pasaje cubierto longitudinal construido sobre las aceras
de unaviasancionadacomo biennacional de uso piblico aunaalturaequidistante del
nivel de suelo,abierto porunladoy formado porunaarcadao columnatas; destinado a
la circulacion peatonal, cuyos apoyos se encuentran fuera de la linea oficial, y cuya

principal funcidn es proteger a los peatones de las inclemencias de la lluvia, viento,
asoleamiento, etc, facilitando las actividades que éste realiza en un drea céntrica de
comercioy servicios.

Caracteristicasy exigencias de construccion.

Estetipodeestructura- portal y/omarquesina- ,serdexigidaexclusivamente en los tramos
de las vias que se individualizan mds adelante, insertas en la Zona ZU-1 contemplada en el
articulo 23 de la presente Ordenanza Local, cuyos proyectos autorizard expresamente la
Direcciénde Obras.

Paratodos los efectos los portales se entenderdn como soportantes y solidarias con la
edificacion adyacente impidiéndose todo uso o actividad de cualquier indole sobre y bajo su
cubierta,que pongaen peligro suestabilidad.

Asimismo,quedaprohibidoelusodelos porticos o columnatas paraexhibir propaganda
de cualquiertipo o apoyar o colgar mercaderia. No obstante esto,con laautorizacién expresadel
Municipio se podrd emplear parte del espacio cubierto, sin que entorpezcalalibre circulacién,
con la colocacién de mesas, sillas u otros elementos similares de cardcter transitorio y/o
esporadico paralaatencidon de piblico,en el caso de heladerias, gelaterias, fuentes de sodao
similares.

Lasexigenciastécnicasenlas cuales se debenenmarcarlos proyectos de portales,tantoen
zonas en que es obligatorio su inclusion, como en aquellos casos en que sea solicitada
voluntariamente por un particular,serdnlas siguientes:

a) Cubierta: - Planchadefierro galvanizado
- Otra expresamente autorizada por la Direccién de
Obras Municipales.

b) Estructura de cubierta: - Madera.
- Pilar de madera de seccion no inferior a 6” x 6”

c¢) Elementos de antetecho: - Demadera.

d) Revestimiento de piso: - Ceramicay/obaldosasdecolor.

- Radier afinado a color.

- Hormigén gravilado.

- Adoquinesde piedra,uhormigén.

e) Iluminacion artificial: - Focossimplesdirectos.

- Luztipofluorescente.

- Lucesespeciales de fantasia.
- Otras soluciones.

f) Color - El color de todas las estructuras sera aquel que
: quel q
permita destacar el aspecto natural de las maderas,

permitiéndose alo mds matices opacos de tonos cafés

clarosyobscuros.

Laaltura piso-cielo raso minima y maxima en que se situardn estas estructuras serdn 2,8
my 3,5 m respectivamente, debiendo darse una pendiente minima de 35 % a la cubierta. El
empalme entre untramoy otro de portal debe ser adecuado en el desfase vertical que se produzca
entre unaestructuray otra,de tal maneraque se mantengalaarmonia,el aspectoestético y una
estabilidad asegurada.

Laprofundidad o ancho médximo de lamarquesinay /o portal no podra ser superior al 70%
del ancho de la acerarespectiva,debiendo cautelarse que la postacion eléctricay sefiales del
transitoen general,queden convenientemente emplazadas,seguras y visibles. No obstanteello,
enelcasodeedificiosenalturade disefios irregulares, se deberd considerar con extremo cuidado
que la instalacién de la marquesina y/o portal no entorpezca en forma grave el accionar de
bomberosenel casode unsiniestro.

Sedardespecial soluciénal escurrimientode aguaslluvias,las que deberdn ser canalizadas
desdelacubiertahastaunaalturano superiora 10 cmdelasuperficie delaaceracorrespondiente
alolargodeunacolumnao pilar,desde donde podra vaciarhacialacalzadaatravés de una pileta;
oensudefecto,revertirlas aguas haciael plano de fachada canalizandolas desde ahfhastael nivel
deacerahaciéndolas escurrirbajoéstas, hastalacalzada, mediante elementos de PVC,metélicos
uotro disefiado paratal fin.

Laspresentesnormasse aplicardnenlas viasytramos que seindividualizanenlasiguiente
lista:

Calle Tramo Tipo
Carlos Richter Entre Av.A.Alessandriy calle San Pedro Portal
Cristino Winkler Entre calles Diego Portales y Pedro Montt Portal
Av.A.Alessandri Entre calles Diego Portales y Juan Antonio Rios Portal
Costado oriente

Enelrestodelascalles pertenecientes alaZonaZU-1,s6lo se exigirdn marquesinas,cuyas
caracteristicas seenmarcardnen las condiciones establecidas en el presente articulo,debiendo ser
aprobados los proyectos en forma previa porla Direccién de Obras Municipales.

Articulo 17 -Edificaciénen prediosexistentes.

Losproyectosde construccion,reconstruccion,reparacion, alteraciény ampliacién que se
emplacenen predios existentes que nocumplan conlas superficies y frentes minimos establecidos
enestaOrdenanza,se aprobaranddndose cuamplimientoalasdemdsnormas que seestablecenen
ella.

Articulo 18 .- Estaciones de servicio Automotory Bombas de Bencina

Definiciones:
Bombas de Bencina:

Local destinado principalmente al expendio de bencinas, petréleo diesel, parafina y
lubricantes.
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Estacién de Servicio Automotor:
Recintodestinadoalaprestaciénde servicios para vehiculos que nosignifiquenlabores
de taller mecdnico. Puede incluir Bomba de Bencina.

Normas Especiales:

Sinperjuiciode cumplir contodas las normas especificas establecidas paralazonaenque
se permitalaubicaciéndeestosestablecimientos,y conlasnormasde seguridad emanadas
de los servicios competentes, las bombas de bencina y centros de servicio automotor
deberdn cumplir con las siguientes normas especiales:

a).- Nosepermitirdlalocalizaciéndebombasde bencinaocentros de servicio automotor
en Bienes Nacionales de Uso Publico, ni en terrenos particulares ubicados a una
distancia inferior a 80 m de equipamientos existentes de salud, culto,educacién y
seguridad.

b).- Las pistas de circulacion interna de las bombas de bencina o centros de servicio
automotor no podrdn conectarse alas vias piblicas amenos de 8 mde distanciade
cualquier interseccién de dichas vias. Asimismo, los ejes de las citadas pistas
deberdn formar dngulos noinferiores a45 ° nimayores a70°,conlos ejes de las vias
publicas alas que se conecten.

c).- Lasconstruccionesy espacios destinados alacirculacion,atencién y estacionamiento
de vehiculosdeberdan cumplirconunadistanciaminimade 5 malosdeslindesdelas
propiedades vecinas.Noobstante,las construcciones destinadasasalénde ventasy
oficinas,podrdn adosarse de acuerdoalas disposiciones delaOrdenanza General de
Urbanismoy Construcciones DSN°47 (V.yU.)de 1992 y lodispuestoenel articulo
23 dela presente Ordenanza Local.

CAPITULO IV
Definicion de Macro-areas, Zonificacion, Usos de Suelo y normas especificas
Parrafo 1.Macro-dreas.

Articulo19.El presente Plan Regulador Comunal de Frutillar,conformado porlos sectores

de Frutillar Alto y Frutillar Bajo, comprende las siguientes dreas, atendiendo a su grado de
consolidacién:

- Areas consolidadas.
- Areas de extension urbana.
- Areasderestriccion.

Loslimites deestas dreas se grafican en los Planos definidos en el articulo 1 dela presente
OrdenanzaLocal,y susrespectivos contenidos se atendran alas siguientes definiciones:

Areas consolidadas:

Sonlasdreas urbanas que cuentan efectivamente con urbanizacién completa,entendién-
dose por tal la que ha capacitado al suelo para ser dividido y para recibir edificacion,
debidamente conectadaalasredes delos servicios de utilidad piblica,o que cuenten con
otro sistemaautorizado porlalegislacion vigente.

Los limites exteriores de estas dreas se denominan ‘ ‘Limites de Consolidacion’’.

Areas de extension urbana:

Son las dreas planificadas externas a las dreas consolidadas, capaces de recibir el
crecimiento en extension previsto para el centro poblado en los préximos 30 afios
siguientes alaaprobaciéndel Plan Regulador. Enestas dreas, se aplican las normas que
correspondenalas Zonas Urbanasenlas cuales se emplazan,amedidaque vayansiendo
ocupadas por el centro poblado.

Areasderestriccion:

Sonlas dreas planificadas que,enrazénde su especial destino o naturaleza,estdn sujetas
arestricciones de diverso gradoen cuantoasuurbanizaciony edificacion, talescomoorillas
delago,quebradas,dreas derodados,dreasinundables, fuertes pendientes, lineas eléctricas
dealtatension,etc.,y queimportan graveriesgo paralos asentamientos humanos.

Areas especiales:

Sonlas dreas planificadas que,enrazén de suespecial destino o naturaleza,estdn sujetas
arestricciones de diverso grado en cuanto a su urbanizacién y edificacidn, tales como
parques urbanos,zonas de proteccion ecoldgica, grandes equipamientos, santuarios de la
naturaleza, etc., de tal manera que su alteracion o eliminacién importan una pérdida del
patrimonio de la ciudad y por ende, de lacomunidad.

Parrafo 2. Zonificacion.

Articulo 20. El drea urbana estd conformada por las siguientes zonas, graficadas en los

planos PRC-FRUT-01-2002, PRC-FRUT-02-2002 y PRC-FRUT-03-2002.

Zonas consolidadas

ZU-1

ZU-2

ZU-3

ZU-R5
ZU-R6
ZTH-1
ZTH-2

Z-1

Zonasdeextensionurbana
7Ex -1
ZEx 2
ZEx -3

N° 37.997
c) Zonasespeciales
ZE-1 Zonaespecial de equipamiento deportivo
ZE-2 Zonaespecial de equipamiento deportivo-cultural
ZE-3 Zonaespecial deequipamiento cultural-educacional
ZE-4 Zonaespecial determinal rodoviario
ZE-5 Zonaespecial de equipamiento cultural-musical
ZE-6 Zonaespecial de Municipalidad
ZE-7 Zonadereservaforestal
d) Zonasderestriccidény proteccion
ZR-1 Restricciondelineaseléctricasdealtatension.
ZR-2 Restriccion de trazados ferroviarios.
7ZR-3 Zonarestriccion de pozos de extraccidonde dridos.
ZR-4 Restriccion de bosques y fuertes pendientes
ZR-5 Restriccion de cementerios.
7ZR-5a  Fajaderestriccion perimetral de cementerios.
ZR-6 Restriccién de plantasimpulsoras de aguas servidas.
ZR-7 Restriccién de bordes de playas lacustres.
ZR-8 Restriccionde aerédromo.
Parrafo 3. Usos de suelo y normas especificas.
Articulo 21 Tipologias de usos de suelo.
Paraefectosdelapresente OrdenanzaLLocal,sereconoce lasiguiente tipologiabasicade
usos desuelo:
a) Residencial.
b)  Equipamiento.
¢) ActividadesProductivas.
d) Infraestructura.
e)  EspacioPublico
f) Area Verde.
Equipamiento

Constituye equipamiento los terrenos y edificios destinados a:

- Comercio

- Culto y Cultura. - Deporte
- Educacién

- Esparcimiento

- Salud

- Seguridad.

- Servicios

- Social

Lasactividadesque seincluyenencadaunodeestosrubrossonlassiguientes.

Comercio,enestablecimientos destinados principalmente alas actividades de compraventa
de mercaderias diversas, tales como: centros y locales comerciales, grandes tiendas,
supermercados, mercados, estaciones o centros de servicio automotor, restaurantes,
fuentes de soda,bares,discotecas,y similares.

Cultoy Cultura,enestablecimientos destinados principalmente aactividades de desarrollo
espiritual, religioso o cultural, tales como: catedrales, templos, santuarios, sinagogas,
mezquitas; centros culturales, museos, bibliotecas, salas de concierto o espectaculos,
cines, teatros, galerias de arte, auditorios, centros de convenciones, exposiciones o
difusién de todaespecie,y medios de comunicacion,entre otros,canales de television,
radioy prensaescrita.

Deporte, en establecimientos destinados principalmente a actividades de practica o
ensefianzade culturafisica,tales como: estadios,centros y clubes deportivos, gimnasios,
multicanchas; piscinas,saunas,bafios turcos; recintos destinados al deporte o actividad
fisicaen general,cuente ono con dreas verdes.

Educacién,enestablecimientos destinados principalmente alaformacién o capacitacién
en educacién superior, técnica, media,bdsica,bdsicaespecial y prebdsica,acentros de
investigacion cientifica o tecnolégica, y a centros de capacitacion, de orientacién o de
rehabilitacién conductual.

Esparcimiento,enestablecimientos o recintos destinados principalmente a actividades
recreativas,tales como: parques de entretenciones, parques zoolégicos,casinos, juegos
electrénicos o mecdnicos,y similares.

Salud, en establecimientos destinados principalmente a la prevencion, tratamiento y
recuperacién de la salud, tales como: hospitales, clinicas, policlinicos, consultorios,
postas,centros derehabilitacion,cementerios,y crematorios.

Seguridad, en establecimientos destinados principalmente a unidades o cuarteles de
instituciones encargadas delaseguridad publica, tales como unidades policiales y cuarteles
debomberos,odestinados acércelesy centros de detencién,entre otros.

Servicios, en establecimientos destinados principalmente a aquellas actividades que
involucren la prestacién de servicios profesionales, piblicos o privados, tales como
oficinas, centros médicos o dentales, notarias, instituciones de salud previsional,
administradoras de fondos de pensiones, compaiiias de seguros, correos, telégrafos,
centros de pago; y servicios artesanales, tales como reparacién de objetos diversos.
Social, en establecimientos destinados principalmente a actividades comunitarias, tales
como: sedes de juntas de vecinos,centros de madres, clubes sociales y locales comunitarios.

Losserviciosartesanales y los profesionales se entenderan siempre incluidos en cualquier

usode suelodestinado aequipamiento. Asimismo,los demds servicios se entenderdn también
incluidos en cualquier tipo de equipamiento, salvo prohibicion expresa del presente Plan
Regulador Comunal.
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En consideracién a la importancia que tiene la actividad turistica para Frutillar, y en
especial paralalocalidad de Frutillar Bajo,se entenderd paralos efectos de la presente Ordenanza
Local como Actividad de Turismo,lacombinaciondelos siguientes usos de suelo: Residencial,
edificaciones ylocalesdestinados ahospedaje, tales comohoteles, moteles, hosterias, hospederias,
residenciales, albergues, camping; los que pueden complementarse con los siguientes
Equipamientos: restaurantes, fuentes de soda, bares, casinos de juego, juegos electrénicos,
centros de convenciones, gimnasios, multicanchas, piscinas,saunas, bafios turcos.

Segtin el dmbito de accidn del equipamiento, éste se clasificaen:

Equipamiento Mayor: No existiendo dentro del Plan Regulador vias que pudieran
clasificarse de expresas,no se consultaestaescalade equipamiento

Equipamiento Mediano: El que contempla una carga de ocupaciéon de hasta 4.000
personas y no requiere mas de 800 estacionamientos; en este caso, se podrd ubicar en
predios que enfrenten vias troncales o expresas. También el que contemple una cargade
ocupaciondehasta3.000 personasynorequieramds de 500 estacionamientos; enestecaso,
se podrdubicaren predios que enfrenten vias colectoras, troncales o expresas.

Equipamiento Menor : El que contemplaunacargade ocupacionde hasta 1.000 personas
ynorequiere mis de 250 estacionamientos; en este caso,se podrd ubicar en predios que
enfrenten vias de servicio,colectoras, troncales o expresas.

Equipamiento Basico: El que contempla una carga de ocupacion de hasta 250 personas
ynorequiere més de 50 estacionamientos; en este caso, se podrd ubicar en predios que
enfrenten viaslocales,deservicio,colectoras,troncales o expresas.

Actividades Productivas
Se considerardn Actividades Productivaslas que se definen acontinuacion:

- Industrias: predios,recintos,instalaciones,construcciones y/oedificiosenque se realizan
actividades de produccidn,extraccion, procesamiento y/o transformacién de productos
finales, intermedios o insumos, paralo cual se emplean mds de 10 personas.

- Talleres: predios, recintos, instalaciones,construcciones y/oedificiosen que se desarrollan
las actividades antes sefialadas para las industrias, o parte de ellas como montajes y/o
reparaciones,etc,ocupando paraellonomdasde 10 personas,salvo panaderias y similares.

- Almacenamiento: predios, recintos,construcciones y/oedificios en que se hace acopioo
bodegaje de cualquiertipode productos.

- Establecimientos de impacto similar: predios,recintos,instalaciones,construcciones y/o
edificios en que se realizan actividades de venta de maquinarias, de materiales de
construccién,de combustibles gaseosos, liquidos y sélidos, y las bombas de bencinay
estaciones de servicio automotor, entendiendo por este tltimo aquel local destinado al
expendio de bencina, petréleo Diesel, parafina, lubricantes y otros productos de similar
naturaleza para vehiculos motorizados y que preste servicios de lavado, lubricacién,
revisiéon o mantencion de vehiculos, o bien que sélo preste estos tltimos servicios
descritos.

Lasactividades productivas se clasificardn, paraefectos del presente Plan Reguladoren:

- Inofensivas: Aquellas que no producen dafios ni molestias alacomunidad (personas y/o
entorno).

- Molestas: Aquellas cuyo proceso de extraccion, tratamiento de insumos, fabricacién o
almacenamiento de materias primas o productos finales puede ocasionalmente causar
dafios ala salud o la propiedad y que normalmente quedan circunscritos al predio de la
propiainstalaciénobien,aquellas que pueden atraer moscas oroedores, producirruidos
ovibraciones,provocarexcesivasconcentraciones de transito oestacionamientoen las vias
deusopublico,causando conellomolestias que se prolonguen acualquier periododel dia
odelanoche.

- Insalubres: Aquellas que por sudestinacién o por las operaciones o procesos que en ellas
se practican danlugar adesprendimiento,emanaciones, trepidaciones,etc.,que pueden
llegaraalterarel equilibrio del medio ambiente por el uso desmedido de lanaturaleza o por
laincorporaciénalabidsferade sustanciasextrafias,que perjudiquendirectaoindirectamente
la salud humana u ocasionen dafios a los recursos agricolas, forestales, pecuarios,
piscicolas,etc.

- Peligrosas: Aquellas que porlaindole eminentemente peligrosa,explosivas onocivas de
sus procesos, materias primas, productos intermedios o finales, pueden llegar a causar
dafios de cardcter catastrofico a la salud o a la propiedad, en un radio que excede
considerablemente los limites del propio predio.

La clasificacion de las actividades productivas en inofensivas, molestas, insalubres o
peligrosas, serd efectuada por la autoridad sanitaria pertinente,de conformidad alo dispuesto en
el articulo 83 del Cédigo Sanitario, D.F.L. N° 725 de 1968, del Ministerio de Salud Priblica,
modificado por la Ley 18.796 publicada en el Diario Oficial de 24 de Mayo de 1989.

Los criterios técnicos para el emplazamiento de las actividades productivas serdn los
siguientes:

a) Lascalificadas comoinofensivas podrdn emplazarse en zonas mixtas con viviendau otras
actividades urbanas,segtinlodeterminael articulo 23 de la presente Ordenanza Local.

b) Losserviciosartesanales siempre deberdn serinofensivos para ser considerados como
tales. Delo contrario serdn considerados como talleres.

c¢) Lasactividadesproductivascalificadascomomolestas generardn zonas exclusivas parasu
emplazamiento,las cuales deberdn ubicarse en zonas de extension urbana.

d) No se permitird, en las dreas urbanas, el emplazamiento de actividades productivas
calificadas comopeligrosas oinsalubres. Porconsiguiente,sulocalizacion serdenel Area
Rural y su autorizacién se ceiiird a lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley General de
Urbanismoy Construcciones,debiendo contar con el cambio de uso de suelorespectivo
autorizado por el Servicio Agricola y Ganadero X Regién, y con el informe previo
favorable de la Secretaria Regional Ministerial del Minvu X Region.

e) Deigualforma,no se admitirdn dentro del limite urbano, plantas de tratamiento deaguas
servidas sobre la base de lagunas o zanjas de oxidacién, permitiéndose s6lo aquellos
sistemas aprobados porel SNS pertinente y aprobados porla Corema X Region, pudiendo
emplazarse s6lo en aquellas zonas de extensién urbana de segunda y tercera prioridad,
debiendo existir, respecto de los predios o construcciones vecinas existentes, un
distanciamiento no inferior a 50 m en todo el perimetro circundante a la estructura de la
planta,distanciaque se medirdenelinterior delos propios terrenos de laplantasin afectar
asuelosdeprivados.Paraestosefectos,laEmpresaSanitariaqueejecuteunaobradeeste
tipo, deberd tener plenamente presente esta disposicién en el momento de adquirir los
terrenos correspondientes, los cuales deberdn ademds, separarse visualmente de las
actividades circundantes mediante una cortina vegetal, cuyas especies estardn en
concordancia con aquellas que se aprueben en el estudio o declaracién de impacto
ambiental.

INFRAESTRUCTURA

Respectoalusode suelodeinfraestructura,éste se entienden como siempre permitido. No
obstante, los espacios destinados a actividades complementarias a la vialidad, tales como
estaciones ferroviarias,rodoviarios,depdsitos de buses, etc.,se detallardn cuando corresponda
en las distintas zonas que se indican en el articulo 23 de la presente Ordenanza Local.

Articulo 22 - Limites de Zonas

Loslimites de zonas,en sus tramos compartidos con los limites de otras zonas, trazados
porelinterior de las manzanas,se interpretardn como coincidentes con los ejes de los deslindes
prediales actualmente existentes, debidamente inscritos en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente,no obstante haberse trazado en el plano,como lineas paralelas alos ejes de las
vias.

Cuandoun predioenfrentados calles y dos zonas distintas,laedificacién que autorice el
Directorde Obras,deberd presentar sufachaday suacceso vehiculary peatonal séloporlacalle
que seencuentradentrode lazonarespectiva.

Articulo 23.- Usos de suelo y normas especificas.

Alaszonasindividualizadasenel articulo 19 delapresente Ordenanzal.ocal,seles asigna
los usos de suelo permitidos y prohibidos y normas especificas de subdivision predial y
edificacién que acontinuacién seindican:

ZonaZU-1
A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencial.
2.- Equipamientosdelos siguientes tiposy escalas:

a)  Escala Mediana : De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local,aexcepcién de:
- Deportes: estadios,canchas.
- Comercio: ferias libres, las que se permitirdn s6lo en el drea ubicada al
costadoponientede Av.A. Alessandri

b)  EscalaMenory Basica: De todotipodefinidoenelarticulo21 dela presente
Ordenanza Local,aexcepcion de:
- Deportes: estadios,canchas.
- Comercio: ferias libres,discotecas,quintas derecreo, boites,cabaret y
similares

3.- Areaverde
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos nosefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

C1.- Superficie predial minima 300 nt

C2.- Coeficientede ocupaciondesuelo 0,75

C3.- Coeficientedeconstructibilidad 3

C4.- Sistemadeagrupamiento Aislado,pareadoy continuo

Profundidad méxima de la faja continua: 75%
12 m. 04 pisos permitiendo mansarda habitable
s6loubicadoenlalineade edificacion
noseconsulta

C5.- Altura maxima de edificacion
C6.- Adosamiento:
C7.- Antejardin minimo:

ZonaZU-2
A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencial.
2.- Equipamientosdelos siguientes tipos y escalas:

a)  Escala Mediana: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local, aexcepcion de:
- Comercio: discotecas,quintas de recreo, boites,cabaret y similares

b)  EscalaMenory Bésica: Detodotipodefinidoenel articulo21 delapresente
Ordenanza Local,aexcepcion de:
- Comercio: discotecas,quintas derecreo, boites,cabaret y similares

3.- ActividadesProductivas:

a)  Establecimientos deimpacto similar.
b)  Almacenamientos

4.- Areaverde:
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B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS: B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos no sefialados como permitidos Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION: C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
Cl.- Superficie predial Hll’l‘li.rl/la 250 nt Cl1.- Superficie predial minima 1.200 nt
C2.- Coeficientedeocupaciondesuelo 0,60 C2.- Coeficientedeocupaciéndesuelo 0,25
C3.- Coeficientedeconstructibilidad 1.8 _ C3.- Coeficientedeconstructibilidad 04
C4.- Sistemadeagrupamiento Aislado ) pareado ycontinuo . C4.- Sistemade agrupamiento Aislado.
L o Profundidad méxima de la faja continua: 70% C5.- Altura mdxima de edificacion 6 m. 02 pisos, mis mansarda
C5.- Altura maxima d_e,edl_flcacmn ) C6.- Adosamiento: Retirado a 15 m. de la linea oficial de edificacion
- paralaedificacién aisladay pareada 9 m o 3 pisos C7.- Antejardin minimo: 5m
- paralaedificacion continua 6 m, o 2 pisos. Se permitird edificacion aislada
sobre la placa continua, la cual se regird por lo ZonaZU-R6
establecido sobre rasantes, distanciamientos y
sombras en los arts. 2.6.3.y 2.6.11.del DSN°47 |, _ DE LO PERMITIDOS:
de V.y U. de 1992. No obstante ello, la altura - USOS SUELO OS:
makl)mma germltlda en la zona, no podrd ser 1.- Residencial: Se podrdn emplazar en esta zona sélo las viviendas del propietario y
. sobrepasada. . . e aquellas correspondientes las personas que por lanaturaleza delaactividad que se
C6.- Adosamiento: Retirado a 5 m. de la linea oficial de edificacién realiza, sea preciso su presencia permanente, privilegiando la instalacion de
C7.- Antejardin minimo: Sélo se exigird en aquellos casos en que mds del equipamientos
50%. de }a longitud de la cuadra dlspopga de 2.-  Equipamientosdelos siguientes tiposy escalas:
antejardin, en cuyo caso estos tendran una
profundidad minima de 2 m. a)  EscalaMediana: Comercio: sélorestaurantes,discotecasy similares; Deporte;
Esparcimiento; y losincluidosenla Actividad de Turismo definidaen el Art.
ZonaZU-3
21.delapresente Ordenanza Local
A~ USOS DE SUELO PERMITIDOS: 3.- ActividadesProductivas:
1.- Residencial. dustriasinofensi
2.- Equipamientosdelossiguientestiposy escalas: a) In ustriasinotensivas e
b)  Establecimientos deimpacto similar.
a)  Escala Mediana: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente g) Tzlllleres inofensivos
Ordenanza Local, aexcepcion de: ) Almacenamientos
- Comercio: discotecas, quintas de recreo, boites, cabaret y similares 4.-  Infraestructura:
b)  EscalaMenory Bdsica: Detodo tipo definidoenel articulo 21 de lapresente a)  Terminalesrodoviarios.
Ordenanza Local aexcepcion de:
5.- Areaverde:
- Comercio: discotecas,quintas de recreo, boites,cabarety similares
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
3.- ActividadesProductivas: o
Todos aquellos no sefialados como permitidos
a)  Establecimientos de impacto similar.
b)  Talleres inofensivos C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
¢)  Almacenamientos
C1.- Superficie predial minima 1.200 nt
4 .- Infraestructura: C2.- Coeficientede ocupacionde suelo 0,25
C3.- Coeficientedeconstructibilidad 04
a)  Terminalesrodoviarios. C4.- Sistemadeagrupamiento Aislado.
b)  Terminales agropecuarios C5.- Altura maxima de edificacion 6 m. 0 2 pisos, mas mansarda
C6.- Adosamiento: Retirado a 15 m. de la linea oficial de edificacion
5.- Areaverde C7.- Antejardin minimo: Sm
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS: ZonaZTH-1
Todos aquellos no sefialados como permitidos A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION: 1- Residencial.
- . 2.- Equipamientosdelossiguientes tiposy escalas:
C1.- Superficie predial minima 150 nt
C2.- Coeficientede ocupaciéndesuelo 0.6 a)  EscalaMediana: Cultoy Cultura; Educacion; Servicios: solamente Municipales;
C3.-- Cpeflclente de cons‘q‘uctlblhdad 1 4 ylosincluidosenla Actividad de Turismodefinidaenel Art.21.delapresente
C4.- Sistemadeagrupamiento Aisladoy pareado. Ordenanza Local
C5.- Altura maxima de edificacion 6 m. o2 pisos, més mansarda e b)  EscalaMenory Basica: Culto y Cultura; Educacién; Seguridad: solamente
C6.- Ados.am1/ento/. . Retirado a 5 m. de la linea oficial de edificacion Carabineros y Bomberos; Servicios: solamente de correos, bancarios y
C7- Antejardin minimo: 2m artesanales; Comercio: con excepcién de grandes tiendas, supermercados,
Zona ZU-RS mercados,estaciones o centros de servicio automotor,discotecas,quintas de
ona £u- recreo,boites y cabaret,exclusivamente con frente a Av. Bernardo Philippiy
A~ USOS DE SUELO PERMITIDOS: acalle Vicente Pérez Rosales, entre calles Carlqs Richtery 21‘de Mayo,y,en
lascalles transversales que se encuentran en el drea circunscrita porlas vias
1.- Residencial: Se podran emplazar en esta zona s6lo las viviendas del propietario y antesmencionadas.
aquellas correspondientes las personas que por lanaturalezadelaactividad que se . .
realiza, sea preciso su presencia permanente, privilegiando la instalacién de 3.- ActividadesProductivas:
equipamientos. . S
2.- Equipamientosdelossiguientestiposy escalas: Noseadmiten de ningtin tipo
a) EscalaMediana: Comercio: slorestaurantes,discotecasy similares; Deporte, 4.- Infraestructura:
Esparcimiento;ylosincluidosenla Actividad de Turismodefinidaenel Art.
21.delapresente Ordenanza Local No se admite de ningtin tipo
3.- Infraestructura: 5.- Areaverde:
a)  Terminalesrodoviarios. B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
4.- Areaverde:

Todos aquellos no sefialados como permitidos
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C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION: C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl1.- Superficie predial minima 500 nt Cl1.- Superficie predial minima 1.000 nt

C2.- Coeficientede ocupacionde suelo 0,40 C2.- Coeficiente de ocupacionde suelo 0,80

C3.- Coeficientedeconstructibilidad 1,0 C3.- Coeficientedeconstructibilidad 20

C4.- Sistemade agrupamiento Aisladoy pareado. C4.- Sistemadeagrupamiento Aislado. _

C5.- Altura maxima de edificacién 9 m. 0 3 pisos, mds mansarda C5.- Altura médxima de edificacién Se regird por lo establecido sobre rasantes,

C6.- Adosamiento: Retirado a 10 m. de la linea oficial de distanciamientos y sombrasenlosarticulos2.6.3.
edificacién y2.6.11.del DSN°47 (V.y U.) de 1992.

C7.- Antejardin minimo: Predios con frente a Av. Phillipi 5 m C6.- Ados.amientot . Retirado a 10 m. de la linea oficial de edificacién
Predios con frente aotras calles 3m | C7- Antejardinminimo: 5m

C8.- Rasante 45° sexagesimales

C9.- Norma especial sobreinstalaciones provisorias:No se autorizard la ocupacién de Zona ZEx-1

antejardines ni patios parainstalaciones
provisoriascomokioskos,carpas,puestos
de ventaosimilares.

ZonaZTH-2

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencial.
2.-  Equipamientosdelos siguientestiposy escalas:
a)  EscalaMediana: Cultoy Cultura; Educacidn; Servicios; y losincluidosenla
Actividad de Turismo definidaenel Art.21.dela presente Ordenanza Local
b)  EscalaMenory Bésica: Culto y Cultura; Educacién; Seguridad: solamente
Carabineros y Bomberos; Servicios; Comercio: s6lo centros y locales
comerciales;ylosincluidosenla Actividad de Turismodefinidaenel Art.21.
delapresente OrdenanzaLocal
3.- ActividadesProductivas:
No se admiten de ningtin tipo
4.-  Infraestructura:
No se admite de ningun tipo
5.- Areaverde:
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
C1.- Superficie predial minima 300 nt
C2.- Coeficientede ocupacionde suelo 0,50
C3.- Coeficientedeconstructibilidad 12
C4.- Sistemadeagrupamiento Aisladoy pareado.
C5.- Altura maxima de edificacién 12 m. 0 4 pisos, mds mansarda
C6.- Adosamiento: Retirado a 5 m. de la linea oficial de edificacion
C7.- Antejardin minimo: 3m
ZonaZ-1

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.-

5.-

Residencial: Se podrdn emplazar en esta zona s6lo las viviendas del propietario y
aquellas correspondientes las personas que porlanaturalezade laactividad industrial
que serealiza,seapreciso su presencia permanente, privilegiandolas instalaciones
detipoindustrial y artesanal inofensivas

Equipamientos: solamente los de los siguientes tipos y escalas:

a)  EscalaMediana: Areas verdes,deportes,servicios artesanales inofensivos y
molestos.
b)  EscalaMenoryBadsica: Deportes,servicios artesanales inofensivos y molestos.

Actividades Productivas:

a)  Industriasinofensivasy molestas

b)  Establecimientos deimpacto similar,

¢)  Servicios artesanales inofensivos y molestos
d) Talleresinofensivosymolestos

e)  Almacenamientos

Infraestructura:

a)  Terminalesrodoviariosdetodotipo.
b)  Terminales agropecuarios

Areaverde:

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1-

Residencial.

2-  Equipamientosdelossiguientestiposy escalas:
a)  Escala Mediana: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local,aexcepcion de:
- Deportes: estadios.
- Comercio: mercados, supermercados, ferias libres,discotecas, quintas
derecreo,boites,cabarety similares
b)  EscalaMenoryBadsica: De todo tipo definido en el articulo 21 de la
presente Ordenanza Local,aexcepcionde:
- Deportes: canchas,estadios.
- Esparcimiento: discotecas,quintas derecreo, boites,cabaret y similares.
- Comercio: ferias libres,discotecas,quintas derecreo, boites,cabarety
similares.
3.- ActividadesProductivas:
a)  Establecimientos de impacto similar.
b)  Talleresinofensivosymolestos
¢)  Almacenamientos
4.- Areaverde.
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos nosefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION
C1.- Superficie predial minima 350 nt
C2.- Coeficientede ocupaciéndesuelo 0,5
C3.- Coeficientedeconstructibilidad 0,8
C4.- Sistemade agrupamiento Aisladoy pareado.
C5.- Altura maxima de edificacion 6 m, mas mansarda.
C6.- Adosamiento: Retirado a 10 m. de la linea oficial de edificacion
C7.- Antejardin minimo: 2m
Zona ZEx-2
A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:
1.- Residencial.
2.- Equipamientosdelos siguientes tipos y escalas:
a)  Escala Mediana: De todo tipo definido en el articulo 21 de la presente
Ordenanza Local, aexcepcion de:
- Comercio: discotecas,quintas de recreo, boites,cabaret y similares
b)  EscalaMenory Basica: Detodotipodefinidoenel articulo 21 dela presente
Ordenanza Local aexcepcion de:
- Comercio: discotecas,quintas de recreo, boites,cabaret y similares
3.- ActividadesProductivas:
a)  Establecimientos deimpacto similar.
b)  Talleres inofensivos
¢)  Almacenamientos
4.- Areaverde:
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos nosefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
Cl1.- Superficie predial minima 400 n¥
C2.- Coeficientede ocupacionde suelo 0,3
C3.- Coeficientedeconstructibilidad 0,5
C4.- Sistemadeagrupamiento Aisladoy pareado.
C5.- Altura maxima de edificacion 6 m, mas mansarda
C6.- Adosamiento: Retirado a 5 m. de la linea oficial de edificacion
C7.- Antejardin minimo: 3m
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Zona ZEx-3
A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencial: aexcepcion de moteles,camping.
2.- Equipamientosdelossiguientestiposy escalas:

a) Escala Mediana: Culto y Cultura; los incluidos en la Actividad de Turismo
definidaenel Art.21.delapresente OrdenanzaLocal; Deportes; aexcepcion
de:

- Deportes: estadios.

- Turismo: moteles,camping.

- Comercio: discotecas,quintas de recreo, boites,cabaret y similares

b)  EscalaMenory Bdsica: Cultoy Cultura; Deportes; Turismo,aexcepciénde:
- Deportes: estadios.
- Turismo: moteles,camping.
- Comercio: discotecas,quintas de recreo, boites,cabaret y similares

3.- Areaverde:
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todosaquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl1.- Superficie predial minima 1.200 nt

C2.- Coeficiente de ocupacionde suelo 0,25

C3.- Coeficientedeconstructibilidad 0,40

C4.- Sistemade agrupamiento Aisladoy pareado.

C5.- Altura maxima de edificacion 6 m, mas mansarda

C6.- Adosamiento: Retirado a 20 m. de la linea oficial de edificacion
C7.- Antejardin minimo: 10 m

ZE-1.Zonaespecial deequipamiento deportivo

EstaZonaestd constituida basicamente por el Estadio Municipal, el recito deportivo de
Linea Pantanosa, otras canchas conformadas, y terrenos eriazos aledaios, donde se podrdn
ampliarlas instalaciones deportivas.

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.-  Residencial: s6lo viviendade cuidador.
2.- Equipamientosdelossiguientestiposy escalas:

a)  Escala Mediana: Equipamiento de deportes definido en el articulo 21 de la
presente Ordenanza Local.

3.- Areaverde:
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
C1.- Superficie predial minima Indivisible
ZE-2.Zonaespecial de equipamiento deportivo-cultural

EstaZonaestd constituida porel espacio definidoenel plano del Plan Regulador parael
desarrollode actividadesrelacionadas conelrodeoy otras actividades atinentes al &rea agricola
y campesinade fuerte presenciaen lacomuna.
A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Equipamientosdelos siguientestiposy escalas:

a)  Mediana y Menor: Equipamiento Deportivo; y en general y actividades
relacionadas conelrodeo,ademads de estructuras complementarias que formen
parte de un proyecto especifico integral aprobado por el Director de Obras
Municipales, pudiendo considerarse sélo las viviendas del cuidador y
administrador

2.-  Areaverde:
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
C1.- Superficie predial minima Indivisible
ZE-3.Zonaespecial de equipamiento cultural-educacional
Esta Zona estd constituida por los terrenos que ocupan actualmente establecimientos
educacionales de importanciacomunal,,cuales son el Liceo Industrial Chileno - Aleman Liceo

de Frutillar Bajo ademas de las instalaciones del Museo de la Colonizacion Alemanaexistente,
cuya mantencioninteresa preservar.

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:
1.- Equipamientosdelossiguientestiposy escalas:

a)  EscalaMedianay Menor: Equipamiento Educaciény Deportesdefinidoenel
articulo 21 de la presente Ordenanza Local.

2.- Areaverde.
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
C1.- Superficie predial minima Indivisible
ZE-4.Zonaespecial de terminal rodoviario

EstaZonaestd constituida por terrenos adyacentes alainterseccion del camino a Quilanto
conel caminode accesoalaRuta5 sur,dondelal. Municipalidad tiene interés en implementar
un terminal rodoviarioy actividades complementarias.
A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Equipamientosdelos siguientes tipos y escalas:

a)  Escala Menor y Bésica: Locales comerciales para la venta de artesanias y
articulosdeusohabitual relacionados conlos viajes.

2.- Infraestructura:
Terminalesrodoviarios.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
Cl1.- Superficie predial minima Indivisible
ZE-5.Zonaespecial de equipamiento cultural-musical

EstaZonaestd constituida porlos terrenos que ocupan actualmente las instalaciones del
Palacio del Lago el cual ocupa suelos pertenecientes al borde lacustre y otros inundados
pertenecientes al Lago Llanquihue, via concesion,en donde se construye un edificio de tipo
definitivo,que acogeralas actividades de cardcter musical y artistico tanto de tipo anual como
permanente, que caracterizan alalocalidad de Frutillar.
A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Equipamientosdelossiguientestiposy escalas:

a)  EscalaMedianayMenor: Equipamiento de Cultura.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
C1.- Superficie predial minima Indivisible
ZonaZE-6.Zonaespecial de Municipalidad

Esta zona comprende los terrenos de propiedad Municipal ubicados en Frutillar Bajo,
donde se encuentra el edificio Municipal, el Gimnasio y otras dependencias de este mismo
organismo.

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Residencial.
2.-  Equipamientosdelos siguientes tiposy escalas:

a)  EscalaMediana: Cultoy Cultura; Educacién; Servicios: solamente Municipales;
ylosincluidosenla Actividad de Turismodefinidaenel Art.21.delapresente
Ordenanza Local

b)  Escala Menory Bésica: Culto y Cultura; Educacién; Seguridad: solamente
Carabineros y Bomberos; Servicios: solamente de correos, bancarios y
artesanales; Comercio: con excepcidn de grandes tiendas, supermercados,
mercados,estaciones o centros de servicio automotor,discotecas,quintas de
recreo,boites y cabaret.

3.- ActividadesProductivas:
No se admiten de ningtin tipo
4.- Infraestructura:

No se admite de ningtin tipo
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B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todosaquellos no sefialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl1.- Superficie predial minima 500 nt

C2.- Coeficientede ocupaciénde suelo 0,80

C3.- Coeficientedeconstructibilidad 3,6

C4.- Sistemadeagrupamiento Aisladoy pareado.

C5.- Altura maxima de edificacion
C6.- Adosamiento:

12 m. 0 4 pisos, mds mansarda
Retirado a 5 m. de la linea oficial de

edificacion
C7.- Antejardin minimo: Predios con frente a Av. Phillipi 5m
Predios confrente aotras calles 3m
C8.- Rasante 60° sexagesimales

C9.- Normaespecial sobreinstalaciones provisorias: Noseautorizardlaocupaciéndeantejardines
ni patios para instalaciones provisorias
comokioskos,carpas,puestos de ventao
similares.

ZE-7.Zonadereservaforestal

Estazonacomprende los terrenos propiedad de la Universidad de Chile, ubicados en el
extremo norte de Frutillar Bajo,donde se encuentra un parque botdnico que estd bajo la Tuicién
delaFacultad de Ciencias Agrarias, Veterinarias y Forestal de esacasade estudios,y que es de
interés conservar.

En esta zona sélo se admitirdn edificaciones relacionadas con la actividad docente e
investigadora.

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:
1-  Equipamientosdelos siguientestiposy escalas:
a)  EscalaMediana: Universidad,centros de investigacion cientificay tecnoldgica;
2-  Areaverde.
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Indivisible

Aislado.

6 m., mas mansarda

Retirado a 20 m. de la linea oficial de
edificacion

10 m

En caso de que el respectivo proyecto
implique remover parte de la vegetacion
arboreay/o arbustivaexistente,se debera
compensar con una superficie y calidad
equivalente,yaseaenel mismoprediooen
otro colindante, conforme a proyecto de
paisajismo que deberd contar con
aprobacion de la Direccién de Obras
Municipales.

Cl1.- Superficie predial minima
C2.- Sistemadeagrupamiento
C3.- Altura médxima de edificacion
C4.- Adosamiento:

C5.- Antejardin minimo:
C6.- Exigencias Especiales de Reforestacion:

ZonaZR-1.-ZonaRestriccion de lineas de altatension.

Esta Zona estd constituida por las torres, cableado y faja de restriccién de 16 m totales
medidas a eje de los elementos verticales de sustentacion, bajo los cuales no serd permitida
ningunaactividad.No obstante,enel evento que el trazado de las lineas eléctricas fuere eliminado
o desplazado de su actual lugar, esta faja se asimilard a los usos de suelo de la zona
inmediatamente adyacente, lo cual serd calificado por el Director de Obras previo informe
favorabledelaSecretariaRegional del Minvu X Region,sélo cuandoestadisposicion se haya
efectuado formalmente porel Servicio competente.

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Areaverde.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:
Cl1.- Superficie predial minima Indivisible
ZonaZR-2.Zonarestricciéonde trazados ferroviarios.

Sonlas zonas que comprenden las franjas de terrenos situados aambos lados del actual
trazado ferroviario que cruza el sector de Frutillar Alto, destinadas a proteger el normal
funcionamientodelas vias,impedir obstdculos que lasinterfierany evitarriesgos alas personas,
de conformidad a lo establecido en los articulos 34 y siguientes del DS N° 1.157,de 1931, del

Ministerio de Fomento,publicadoenel Diario Oficial del 16 de Septiembrede 1931 (Ley General
de Ferrocarriles).

ZonaZR-3.Zonarestriccion de pozos de extraccion de dridos.

Estas zonas estdn constituidas porlos terrenos correspondientes alos pozos de extraccion
de dridos ubicados dentro del limite urbano en etapade abandono, los que hoy se encuentran
parcialmente sujetos aacumulacién de aguas lluvias.

Estaactividad extractivaque queda prohibidadentrodel d&reaurbana,y en torno aestos
pozos se dispondra de fajas de restriccién de 10 m medidos desde su borde superior, o en su
defecto, serd aquella dimension expresada en el plano del Plan Regulador. Dentro de la cual
quedaprohibidotodotipodeestructuras y edificaciones aexcepcién de aquellas obras propias
deprotecciény/oencauzamientodelasaguas.

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:
1. Equipamientosdelos siguientes tipos y escalas:

a)  Escala Mediana Menor y Bésica: Equipamiento deportivo de canchas de
fitbol, multicanchas y deportes al aire libre en general

2.- Areaverde.
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos nosefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Indivisible

Lasinstalaciones de dreas verdes o equipamiento
deportivo deberdn consultar elementos de
protecciénenlosbordessuperioresdelospozosde
aridos, que impidan el acercamiento y eventual
caidadepersonas.

Cl1.- Superficie predial minima
C2.- Normasespeciales de proteccion:

Asimismo,seexigirdunestudio de mecdnicade suelorealizadoun organismoinscritoen
losregistrosrespectivosdel MINV1J, y uninforme elaborado por uningeniero civil,que acrediten
laestabilidad de los cortes del terreno, 0 de las obras que se requieraejecutar paralograr dicha
estabilidad,afindeevitar cualquierriesgo de derrumbe que pudiera ponerenriesgolavidaola
integridad de las personas.

Eneleventoqueenel futurolos pozos de extraccionde dridos fueranrellenados hastael
niveldel terreno natural circundante, mediante técnicas de compactacién que permitan su uso
paralaconstruccion,lo que deberd ser acreditado mediante un estudio de mecénica de suelo
realizadoun organismoinscritoenlosregistrosrespectivos del MINVU,y un informe elaborado
por un ingeniero civil, el espacio ocupado por dicha restriccién pasard a formar parte
automdticamente de las zonas urbanas adyacentes, segtin corresponda.

ZonaZR-4.Zonaprotecciondebosques y fuertes pendientes

Estazonacomprendelosterrenos ocupados por quebradasnaturales,susladerasy franjas
colindantes asus bordes,cuyavegetacion es necesario preservar y/oincrementar,enordena
impedir la erosion.

En esta zona sélo se admitirdn edificaciones hasta una pendiente mdxima de un 35% en
terreno natural,exigiéndose entodoslos casosunestudiode mecanicade suelos efectuado por
un profesional competente sobre lamateria.

En cualquier caso se impedira el socavamiento de las laderas, procurdndose que los
proyectos se ajusten estructuralmente alas pendientes del lugaren que se edifique, prohibiéndose
el aterrazamiento del mismo. Accién que quedard sujeta a las sanciones que la autoridad
Municipal determine en funcién de sus facultades especificas.

Enestazonalasactividades permitidas serdn:

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1-  Residencial.
2-  Equipamientosdelossiguientestiposy escalas:

a)  EscalaMediana:losincluidosenla Actividad de Turismo definidaenel Art.
21.delapresente Ordenanza Local
b)  EscalaMenory Bdsica: ylosincluidosenla Actividad de Turismo definidaen
el Art.21.delapresente Ordenanza Local
3.- Areaverde:
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos no sefialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl.- Enloreferenteasuperficie predial minima,coeficiente de ocupaciénde suelo,coeficiente
de constructibilidad y densidad brutaméxima,las normas serdn las siguientes:

Tramo de Superficie Coeficiente Coeficiente de Densidad
pendiente predial minima de ocupacion constructibilidad bruta
(%) (m) de suelo (hab/h3)
25% a 30% 1.000 0,2 0,5 80
30,1% a 35% 5.000 0,1 0,3 40
C2.- Sistemadeagrupamiento Aislado

6 m, mas mansarda
Retirado a 20 m de la linea oficial de
edificacion

C3.- Altura maxima de edificacion
C4.- Adosamiento:
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10 m

En caso de que el respectivo proyecto
implique remover parte de la vegetacion
arbdreay/o arbustivaexistente, se debera
compensar con una superficie y calidad
equivalente,yaseaenel mismoprediooen
otro colindante, conforme a proyecto de
paisajismo que deberd contar con
aprobacion de la Direccién de Obras
Municipales.

C5.- Antejardin minimo:
C6.- Exigencias Especiales de Reforestacion:

ZonaZR-5.Restriccién de Cementerios.

Esta Zona estd constituida por el Cementerio actualmente existente y sus diversas
instalaciones. Enellaregirdnlas normasespecificas que determine el servicio competente acargo
deesteequipamiento,siendo sus normas minimas las siguientes:

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- AreaVerde
B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

C1.- Superficie predial minima Indivisible
ZonaZR-5" Fajarestriccion perimetral de cementerios.

EstaZonaestd constituida por unafajade terreno perimetral en torno alas instalaciones
de cementerios existentes o por construirse de 25 m de ancho, la cual s6lo podrd emplearse para
circulaciénde tipo vehicular o peatonal ,no aceptdndose obras de ningtin tipo.

La funcién principal de esta faja es aislar el campo santo de cualquier actividad urbana
adyacente y se deberd aplicar de preferencia dentro de los terrenos propios del cementerio a fin

deevitarrestricciones alos vecinos circundantes,quienes asu vez no podran tener edificaciones
de uso permanente amenos de 10 mde los deslindes de dicha actividad.

ZonaZR-6.Zonarestriccion plantas deimpulsion de aguas servidas.

Esta Zona estd constituida por las plantas de impulsion de aguas servidas ubicada en
Frutillar Bajo y en Frutillar Alto y sus diversas instalaciones. En ellas regirdn las normas
especificas que determine el servicio competente.

A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Aquélafinalfuncionamientode estasinstalaciones que es de competenciade laempresa
sanitariarespectivamantenery cautelar.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos no sefialados como permitidos
C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Indivisible
El existente

Cl1.- Superficie predial minima
C2.- Frente predial minimo

ZonaZR-7.Zonaproteccion de Playas Lacustres.

Esta zona estd constituida por los terrenos de playa fiscales, de conformidad a lo
establecido por el DFL N° 340 de 1960 (Ley sobre Concesiones Maritimas) y el DS N° 223 del
Ministerio de Defensa de 1968 (Reglamento General sobre Concesiones Maritimas). Estos
terrenos no podran subdividirse,de conformidad alo establecido porlaley N° 18.255 de 1983.
A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:

1.- Areaverde.

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos aquellos no sefialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Indivisible
El existente

Cl1.- Superficie predial minima
C2.- Frente predial minimo

ZonaZR-8.Zonarestriccion de Aerédromo.

Estazonaesté constituida porlos terrenos que ocupael Aerédromo de Frutillar, y las dreas

de proteccionestablecidas paraese tipo de infraestructura porlaDireccién de Aerondutica Civil,,
conforme a lo dispuesto en la Circular de la (DAC 00 005 D 30 07 87) emitida por dicho
organismo,y demds disposiciones Legales y Reglamentarias sobre la materia.

VIALIDAD

Articulo 25.Lascalles,pasajesyen general todas las vias publicas graficadasenel plano
del presente Plan Regulador Comunal son las actualmente existentes, las cuales mantienen sus

anchos entre lineas oficiales con excepcion de aquellas en que expresamente se dispone su
ensanche o aperturaen los articulos 27 y 28 de la presente Ordenanza Local.

Articulo 26.Los perfiles geométricos viales,asi comoelanchodelas calzadasy el disefio
de sus empalmes, serdn definidos en los respectivos proyectos de loteo, seccionales o en
proyectosdevialidad,segincorresponda.

Articulo 27.Lavialidad estructurante identificadaen los planos definidos en el articulo
1 delapresente ordenanzalocalestd constituida porlas viasindicadasenel cuadroque se inserta
acontinuacion:

Ne Nombre de la Via Descripcién del Tramo Ancho entre Observaciones
Lineas Oficiales
(m)
Existente (E) Existente (E)
Proyectado (P) Proyectado (P)
1 Av.Circunvalacién Entre A. Alessandriy 30/40 m (P) Apertura y formacién.
Camino a Totoral (P) Empalma con nuevo
acceso a Frutillar desde
Ruta5
2 Calle Nueva 1 Entre calle Nueva 2 y Limite 15m (P) Apertura y formacién.
Urbano tramo 11-12 (P)
3 Calle Nueva 2 Entre calle Nuevay 15m (P) Apertura y formacién.
calle Nueva 3 (P)
4 Calle Nueva 3 EntrecalleLosGuindos 15m (P) Apertura y formacién.
y calle Nueva4 (P)
5 Calle Nueva 4 Entre calle Nueva 1y 15m (P) Apertura y formacion.
Extension Calle A (P)
6 Calle Nueva 4 Entre Extension Calle A 20 m (P) Apertura y formacion.
y Limite Urbano tramo 13-14
(P)
7 Calle Nueva 5 Entre Limite Urbano tramo 20 m (P) Apertura y formacién.
12 -13 y calle Nueva 9 (P)
8 Calle Nueva 6 Entre A. Alessandriy calle 20 m (P) Apertura y formacién.
Nueva9 (P)
9 Calle Nueva 7 Entre A. Alessandriy 20m (P) Apertura y formacién.
calle Nueva9 (P)
10 Calle Nueva 8 EntreextensiénR. 18 m (P) Apertura y formacién.
Echenleitnery calleNueva9
(P)
11 Calle Nueva 9 Entre Carlos Richter y Limite 18 m (P) Apertura y formacion.
Urbano tramo 16-17 (P)
12 Av.A.Alessandri Entre Limite Urbano tramo 25m(P) Apertura y formacion.
6-7 y calle 11 de Septiembre Eje corresponde al del
P) tramo existente.
13 Av.A.Alessandri Entre calle 11 de Septiembre 25m(P) Ensanche ambos
y antiguo acceso norte (E) costados
14 Av.A.Alessandri Entre antiguoaccesonorte 20 m (P) Ensanche ambos
y Limite Urbano tramo 15-16 costados
(E)
15 Calle Los Aromos Entre A. Alessandriy Limite 15m (P) Ensanche ambos
Urbano tramo 12-13 (P) costados
16 Calle A Entre A. Alessandri y extremo 18 m (P) Ensanche ambos
oriente de calle existente (E) costados
17 Calle A Entre extremo oriente de calle 18 m (P) Apertura y formacién.
existente y calle Nueva 9 (P)
18 Calle A Entre A. Alessandriy Limite 18 m (P) Apertura y formacién.
Urbano tramo 12-13 (P)
19 Av.CarlosRichter Entre A.Alessandriy Cristino 20 m (E)
Winkler (E)
20 Av.Carlos Richter EntreCristinoWinklery 20 m (P) Ensanchessegtinplano
Av.B.Philippi (E)
21 Calle San Pedro Entre Limite Urbano tramo 20 m (P) Apertura y formacién
6-7 y calle 11 de Septiembre
P)
22 Calle San Pedro Entre calle 11 de Septiembre 20 m (E)
yO’Higgins (E)
23 Calle San Pedro Entre J. A.Rios y Av. 20 m (P) Apertura y formacion
Circunvalacion (P)



file://localhost/Users/kamila/Desktop/Los%20Lagos1/z280123.pdf
file://localhost/Users/kamila/Desktop/Los%20Lagos1/z280121.pdf

DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

N° 37.997 Jueves 28 de Octubre de 2004 (1323) Pigina 23
N° | Nombredela Via Descripcion del Tramo Ancho entre Observaciones Articulo28.Lavialidad noestructurante identificadaen los planos definidos en el articulo
Lineas Oficiales 1 delapresente ordenanzalocal estd constituidaporlas viasindicadasenel cuadroque seinserta
(m) acontinuacién:
Existente (E) Existente (E)
Proyectado (P) Proyectado (P) Ne Nombre de la Via Descripcién del Tramo Ancho entre Lineas Observaciones
Oficiales (m)
24 CalleReinaldo Entre Limite Urbano tramo 20 m (P) Aperturay formacion
Hechenleitner 6-7 y calle 11 de Septiembre Existente (E) Existente (E)
(P) Proyectado (P) Proyectado (P)
. . Calle Nueva 10 Entre calle 11 de Septiemb: Limit 16 P |Apertura y formacié
25 CalleReinaldo Entre calle 11 de Septiembre 17 m (E) 1 afle Rueva " EUL;L;IO "a;oeg;em e y(P;ml ¢ m ® pertura y formacion
Hechenleitner y Av. C. Richter (E)
26 Calle Reinaldo Entre Av. C.Richtery 20 m (P) Apertura y formacién 2 Calle Nueva 12 Entre Av. B. Philippi y calle Nueva 13 12m P) Rectificar trazado. Ensanche
Hechenleitner extensién de calle P. Montt (P) ® mbos costados
27 Calle Nueva Sur 1 Entre A. Alessandriy calleR. 20 m (P) Apertura y formacién 3 Calle Nueva 13 50 m hacia el norte y 50 m hacia el sur del 12m ® Rectificar trazado. Ensanche
Hechenleitner (P) extremo poniente de calle Nueva 12. ambos costados
B
28 Calle Nueva Sur 2 Entre A. Alessandriy Av. 20 m (P) Apertura y formacién 4 Calle Las Piedras Entre calle Vlc%tee"l:;:ie: Rosales y Av. 15m P) Ensanche ambos costados
C. Richter (P) (E)
29 Calle Pedro Montt Entre A. Alessandriy calle 18 m (E) 5 Calle Las Piedras Entre Av. Alemania y Av. Circunvalacion 15m ®) Apertura y formacién
San Pedro (E)
30 Calle Pedro Montt Entre calle San Pedro y calle 20 m (E) 6 Calle Los Maquis Entre Av. Akmania y Extensién calle 21 de 16 m P) Ensanche a ambos costados y
VillaEl Lago (E) Mayo (E)P) apertura tramo conexién con
21 de Mayo
31 Calle Pedro Montt Entre calle VillaEl Lagoy 20 m (P) Apertura y formacion 7  Calle 21 de Mayo Entre calle 21 de Mayo y extensién de calle 16 m (P)  [Ensanche, rectificacién de
Av.Circunvalacién (P) Los Maquis  (E)(P) trazado y apertura tramo
lconexién con Los Maquis
32 Calle Pedro Montt Entre Av.Circunvalaciény 20 m (P) Regularizartrazado. . . X
. X X 8 Calle Las Acacias Entre calle Vermontt y fin calle Las Acacias 12m P) [Ensanche costado sur
calle Oriente 2 (E) Ensanche ambos ®
costados.
33 Calle Pedro Montt Entre calle Oriente 2 y 20 m (P) Regularizar trazado. 9 Calle Vermontt Entre fin calle Vermontt existente y calle 12m P) Apertura y formacién
.. . Hechenleitner (P)
extension Av. Alemania (E) Ensanche ambos
costados.
10  Calle Macarena Mariana Entre Av. C. Richter y Av. C. Richter 14m ® Ensanche a ambos costados
34 Calle Juan Entre A. Alessandriy calle 15 m (E) (E)
AntonioRios San Pedro (E)
Calle L. Ch: Entre fi lle Lago Ch: istente y Av. 12 P Apert f io
35 CalleJuan Entre calle San Pedro y calle 20 m (P) Ensanche costadonorte u atle ago Hhapo tre tin e eCirii(;valsgi(:’)?H entey Ay m ® pertura y formacion
AntonioRios VillaEl Lago (E) P)
36 Calle Juan Entre calle VillaElLagoy 20 m (P) Apertura y formacién 12 Calle Lago Llanquihue Entre fin calle Lago Llanquihue existente y 12m ®) Apertura y formacién
. . . L. Av. Circunvalacién
AntonioRios Av.Circunvalacion (P) ®)
37 Calle Anibal Pinto Entre calle VillaEl Lagoy 14 m (P) Apertura y formacién. 13 Calle Los Perales Entre A. Alessandri y calle A (E) 12m (P)  |Ensanche costado sur
calle Nueva9 (E)(P)
. . ., 14  Los Guindos Entre calle Los Alamos y calle Los Perales 10m (P)  |Ensanche al poniente
38 Calle Anibal Pinto Entre calle Nueva9y 20 m (P) Aperturay formacién
Av.Circunvalacién (P)
39 Calle Oriente 1 Entre Av.C. Richtery 20 m (P) Apertura y formacién 15 Los Guindos Entre calle Los Pez'lz;l)es y calle Nueva 3 15m P) Apertura y formacién
Limite Urbano tramo 20-21
P)
16 Calle Los Manzanos Entre A. Alessandri y fin calle Los I1m ® [Ensanche ambos costados
40 CalleOriente 2 Entre calle Macarena Maria 16 m (P) Apertura y formacion Manzanos existente
y Limite Urbano tramo 20-21
(E)(P) 17 Calle Los Manzanos Entre fin calle Los Manzanos existente y 11m P) |Apertura y formacién
calle Nueva 9
41 Calle Entre A.Alessandriy calle 13 m (E) ®)
11 de Septiembre San Pedro (E)
18 Calle Los Alamos Entre A. Alessandri y calle Los Guindos 12m ® Ensanche ambos costados
(E)
42 Calle Entre calle San Pedroy 18 m (E)
11 de Septiembre calle S. Sunkel (E)
19  Calle Los Alamos Entre calle Los Guindos y Limite Urbano 12m P) Apertura y formacién
43 Calle Entre calle S. Sunkel y calle 20 m (E) Rectificar trazado en tramo 12-13 ®)
11 de Septiembre R.Hechenleitner (E) cambio de ancho frente a
calle S.Sunkel 20 Calle Los Pinos Entre calle Los Aromos y calle Ruz 12m P [Ensanche ambos costados
4 Av.Alemania Entre calle Las Piedras y 20 m (P) Ensanche ambos
Av.C.Richter (E) costados - - - -
21 Calle Los Pinos Entre calle Ruiz y Limite Urbano tramo 13- 12m P) Apertura y formacién
14
45 Av.Alemania Entre Av. C.Richter y 20 m (P) Apertura y formacién P)
extension de calle P. Montt (P)
22 Pasaje Isafas Emhart Entre calle Los Aromos y calle Gonzilez 8m P) Ensanche ambos costados
E)
46 Calle Vicente Entrecalles Lautaroy 15 m (E) ®
PérezRosales Caupolicédn (E)
23 Calle Los Coihues Entre calle A y calle Los Aromos 11m ® Extension hacia el
47 Av.Bernardo Entre Limite Urbano tramo 20 m (P) Ensanche ambos ® :_“’p"“i_c,mc- Apertura y
Philippi 1-2 y Limite Urbano tramo 24-25 costados ormacion
(E) 24  Calle Los Coihues Entre calle Los Aromos y pasaje Vargas 11m (P)  [Ensanche ambos costados
E)
48 Camino a Totoral Entre Av.B.PhilippiyLimite 30 m (P) Ensanche ambos
Urbano tramo 3-4 (E) costados 25  Calle Los Coihues Entre pasaje Vargas y Limite Urbano tramo 11m P) Extensi6n hacia el nororiente.
13-14 [Apertura y formacion.
49 CalleLautaro Entre Av.B.Philippiy 16 m (P) Rectificar trazado.
Av.Circunvalacién Ensanche ambos
(E) costados 26  Pasaje Los Ciruelos Entre A. Alessandri y fin de pasaje 8m ®) Ensa.nf:hc f'i’mbns costados.
(E) [Rectificacion de trazado.
50 Calle 21 de Mayo Entre Av.B.Philippiy calle 12 m (E)
Vicente Pérez Rosales 27  Pasaje Figueroa Entre calle Los Pinos y calle Ruiz 8 m (P)  |Ensanche ambos costados.
(E)P) IRectificacion de trazado.
(E)
51 Calle 21 de Mayo Entre calle Vicente Pérez Rosales 16 m (P) Ensanche a ambos 28  Calle Ruiz Entre calle Los Pinos y A. Alessandri 11m (P)  |Ensanche ambos costados
y Av.Circunvalacién (E)(P) costados y apertura tramo
conexion con Av.
Circunvalacion. - -
29 Calle Gonzilez Entre calle Los Coihues y calle Los Pinos I1m ® [Ensanche ambos costados.
[Rectificacion de trazado.
52 Calle Antonio Varas Entre Av.B.Philippiy calle 16 m (E) [Apertura conexién con calle

Vicente Pérez Rosales (E)

ILos Pinos, continuando la calle]

Ruj
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N° Nombre de la Via Descripcién del Tramo Ancho entre Lineas Observaciones
Oficiales (m)
Existente (E) Existente (E)
Proyectado (P) Proyectado (P)
30 Pasaje La Chaura Entre calle Los Pinos y calle Guerrero 10m ®) Ensanche ambos costados.
(19
31 Pasaje La Chaura Entre calle Guerrero y Limite Urbano tramo 10 m P) IApertura y formacion.
12-13
(P)
32 Pasaje Guerrero Entre calle Los Aromos y Pasaje La Chaura 10m (P)  [Ensanche, aperturay
(E)XP) formacion.
33  Calle Guerrero Entre pasaje La Chaura y calle Nueva 5 10 m (P)  |Apertura y formacién.
E)P)
34 Pasaje Maldonado Entre calle Isaias Emhart y calle Los 10 m P [Ensanche ambos costados
Coihues
(B)
35 Pasaje Las Pinas Entre calle Los Coihues y calle Guerrero 8m P) [Ensanche ambos costados.
(E)(P) [Extension hasta conectar con
calle Guerrero
36 Pasaje Ciruelillo Entre calles Los Coihues y Nueva 4 8m ®) [Ensanche ambos costados.
E)P) [Extension hasta conectar con
calle Nueva 4
37  Pasaje O’Higgins Al poniente de calle Vicente Pérez Rosales 8m ® [Extension de calle O’Higgins
(E) lal poniente
38 Pasaje Valenzuela Entre A. Alessandri y fin pasaje Valenzuela 15m (P)  |Ensanche ambos costados.
existente
E)

Articulo tres: Entiéndase reemplazado el texto completo de laOrdenanza Local aprobada
mediante el D.S.N° 150 del 12 de septiembre de 1983 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
que aprobé el PRC de Frutillar del afio 1983, mediante el nuevo texto citado en el articulo 2
precedente, el cual deberd ser derogado expresamente en laResolucién Afectarespectivaqueal
efectodicteel Intendente Regional.

Articulo cuatro: Remitanse,todos los antecedentes ala Secretaria Regional Ministerial
de Vivienday Urbanismo Xa.Region, parasurevision e Informe Técnico sectorial de acuerdo
alo previsto en laletra c) art. 36 de la Ley N° 19.175 Organica Constitucional sobre Gobierno
y Administracién Regional, el cual deberd ser emitido dentro del plazo de 60 dias y posterior
envioalalntendenciaRegional parasu promulgacién previaaprobacién de CORE, y posterior
toma de razén por la Contraloria Regional de Los Lagos.

3.-Lal.Municipalidad de Frutillar publicard un extracto de la presente resolucién enalgin
periédicodelosde mayorcirculaciénenlacomunay archivardlos planosenel Conservadorde
Bienes Raicesrespectivo.

4.- Derdgase expresamente el texto de la Ordenanza Local, aprobada por D.S. N° 150/
1983, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

5.-DéjasesinefectolasRes. AfectaN°® 039/2004 y 061/2004 de este Gobierno Regional.

Témeserazén,anétese,comuniquesey publiquese .- Patricio Vallespin Lépez,Intendente
RegiéndeLosLagos.

APRUEBA FIJACION LIMITE URBANO, COMUNA DE PUQUELDON
Num. 84 afecta.- Puerto Montt, 27 de septiembre de 2004.- Vistos:

a)  El Decreto Exento N° 1.069 de 16/06/2004, de la I. Municipalidad de Puqueldén por el
cual sefijael limite urbano de lalocalidad de Puqueldon,comuna de Puqueldén segtin
la Memoria Explicativa y el Plano LU-PUQ, denominado “Proposicién Limite Urbano
Localidad de Puqueld6n”, elaborado a escala 1:2.000, por la Direccidn de Obras de la 1.
Municipalidad de Puqueldén, en conjunto con la Seremi de Vivienda y Urbanismo Xa.
Regioén;

b)  El oficio N° 08466, de fecha 20/09/04, de la Contraloria Regional de Los Lagos, que
devuelve sin tramitar, la Res. Afecta N°071/2004, de este Gobierno Regional;

c¢) LaRes.Ex.N°0759,de 16/08/04,de la Seremi de Vivienda y Urbanismo de esta Region,
la que aprueba el Informe Técnico del 12/08/04,del Jefe del DDUI, de esa Seremi, por el
que se recomienda acoger en formafavorable la proposicién de fijacién de limite urbano
delalocalidad de Puqueldén,comunade Puqueldén;

d) ElCertificado N°073,de 20/08/04 del Secretario Ejecutivo del CORE, que informa que
en la sesion ordinaria N° 24, de 18/08/04, el Core aprobd la fijacion del limite urbano de
lacomunade Puqueldén;

d) Lodispuestoenlos arts.43,44,45 y 46 del DFL. N° 458 (V y U) de 1976, Ley General de
Urbanismo y Construcciones; lo sefialado en los arts. 2.1.7 y 2.1.13 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones aprobada por D.S. N° 47(V y U) de 1992; lo
establecido en los arts. 24 letra “‘0”” y 36 letra ‘‘c’’ de la Ley N° 19.175 Orgénica
Constitucional sobre Gobierno y Administracién Regional; y enlaRes.N° 520 de 1996,
de la Contraloria General de la Reptiblica y el D.S. 1219 del 26 de diciembre de 2001 de
Interior,que me designa como Intendente Regional.

Resuelvo:

1.- Apruébese la fijacién del limite urbano de la localidad de Puqueld6n, comuna de
Puqueldén, Provincia de Chiloé, en conformidad a lo indicado en la Memoria Explicativa, la
descripcion de puntos y tramos de la poligonal y el Plano Cédigo LU — PUQ, denominado
“Proposicién Limite Urbano Localidad de Puqueldon”,confeccionado aescala 1:2.000, porla
Direccién de Obras de lal. Municipalidad de Puqueldén, en conjunto con la Seremi Minvu X
Region.

2.- Eltextodel Decretodela fijacion del limite urbano de lalocalidad de Puqueldén, que
se apruebaenel punto anterior es el siguiente:

Articulo 1°.- Apruébase el Limite Urbano de laLocalidad de Puqueldén,en conformidad a
lo indicado en su memoria Explicativa; descripcién de puntos y tramos de la poligonal que
corresponde al Limite Urbano y Plano LU-PUQ,confeccionado aescala 1:2.000 porlaDireccion
deObrasdelal. Municipalidad de Puqueldén,en conjunto conla SecretariaRegional Ministerial
de Vivienday Urbanismo Xa.Region,documentos que por el presente Decreto se aprueban.

Articulo 2°.-Ladescripciénde los Puntos y Tramos del Limite Urbano de laLocalidad de
Puqueldén,que se apruebaenel Articulo precedente es el siguiente:

Punto | Descripcion del Punto Tramo | Descripcién Linea

“17 Intersecciénde linea equidistante acamino a
Ichuactrazadaa70 m.al N de suejeconlinea
de mds alta marea

“2” Interseccién linea equidistante a camino a
Ichuac trazadaa 70m. al N de su eje con linea
equidistanteaCamino Vecinaltrazadaa 10m.
alEdesuejeydelaprolongaciéndeéstehacia
el N.

1-2 Sinuosa

“3” Interseccidn de linea equidistante a camino
Vecinal trazadaa 10m. al E de sueje con linea
equidistante acamino Ichuac trazadaa 70 m.
al S de su eje.

2-3 Sinuosa

“4” Interseccién de linea equidistante a camino
Ichuactrazadaa70m.al S de sueje conribera
OdeLaguna S/N.

3-4 Sinuosa

“5” Intersecciondelineaequidistante acamino a
Ichuactrazadaa70m.al S de sueje conribera
E de Laguna S7TN

4-5 Sinuosa

“6” Intersecciéndelineaequidistante acaminoa
Ichuac y camino a Lincay trazadaa 70m. al S
desusejesconlineaequidistante adeslinde S
del Aerédromo trazada a 20m. al S de dicho
deslinde y suprolongacionO.

5-6 Sinuosa

“7’ Interseccién de linea equidistante trazada a
20m. del deslinde S del Aerédromo con su
deslinde Oy laprolongacion de éste en 20 m.
haciael S.

6-7 Recta

“8” Interseccién de los deslindes O y N del
Aerdédromo.

7-8 Recta—Sinuosa

“9” Intersecciéndeldeslinde Ndel Aerédromoy su
proyeccién haciael E con lineaequidistante a
calle J.M. Carrera trazada a 50m. al S de su eje.

8-9 Recta

“10” Intersecciéndelineaequidistante acalle J.M.
Carrera trazadaa 50m. al S de su eje con linea
equidistante a Camino Particular trazada a

50m. al O de su eje.

Sinuosa

“117 Interseccién de linea equidistante a camino
Particular trazada a 50m. al O de su eje con
lineaequidistante acalle J. M. Carreratrazada

a 150m. al S. de su eje.

10-11 Sinuosa
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Gobierno Regional de Los Lagos

(Resoluciones)
APRUEBA ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRUTILLAR
Num. 74 afecta.- Puerto Montt, 21 de Septiembre de 2004 .- Vistos:

a)  El Decreto Exento N° 2809 de 31/12/2003, de 1aI. Municipalidad de Frutillar, por el cual
seapruebala“Actualizacion Plan Regulador Comunal de Frutillar”,en conformidad alo
indicadoenlaMemoria Explicativa,el estudio de Factibilidad de AguaPotable, Alcanta-
rillado y Aguas Lluvias, la Ordenanza Local y lo Planos PRC-FRUT-01-2002 , PRC-
FRUT-02-2002 y PRC-FRUT-03-2002, a escala 1:2000, confeccionado por la I.
Municipalidad de Frutillar;

b)  ElDecreto Exento N°2517 de 23/ 09/04,de la I. Municipalidad de Frutillar, que rectifica
el Decreto individualizado en la letra anterior y que forma parte integrante del mismo;

¢)  EloficioN°7572 defecha26/08/2004,dela Contraloria Regional de Los Lagos,porlacual
se observa la Resolucién Afecta N°61/2004, de este Gobierno Regional, que aprobd el
mencionado plan;

d) El Oficio N° 06864, de fecha 04 de agosto del 2004, de la Contraloria Regional de Los
Lagos, por el cual se devuelve con observaciones la Res. Afecta N°039/2004, de este
Gobierno Regional de Los Lagos,que aprobélaactualizacion al Plan Regulador Comunal
de Frutillar;

e) LaRes.Ex.N°496,de 20/05/04,de la Seremi de Vivienda y Urbanismo de esta Region,
la que aprueba el Informe Técnico del 06/04/04, del Jefe del DDUI, de esa Seremi, por el
que se recomienda acoger en forma favorable la proposicion de actualizacion al Plan
Regulador Comunal de Frutillar;

f)  ElCertificado N°043,de 11/06/04 del Secretario Ejecutivo del CORE, que informa que
enlasesionordinariaN° 16,de 09/06/04,el Core aprobd lamodificacion al Plan Regulador
Comunal de Frutillar;

g)  Lodispuestoenlos arts.43,44,45 y 46 del DFL N° 458 (V y U) de 1976, Ley General de
Urbanismo y Construcciones; lo sefialado en los arts. 2.1.7 y 2.1.13 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones aprobada por D.S. N° 47(V y U) de 1992; lo
establecido en los arts. 24 letra ““0’” y 36 letra ‘‘c’’ de la Ley N° 19.175 Orgénica
Constitucional sobre Gobiernoy Administracién Regional; yenlaRes.N°s.520de 1996,
de la Contraloria General de la Reptiblica y el D.S. 1219 del 26 de Diciembre del 2001 de
Interior,que me designa como Intendente Regional.

Resuelvo:

1.- Apruébase la actualizacién al Plan Regulador Comunal de Frutillar, comuna de
Frutillar, Provincia de Llanquihue en conformidad a lo indicado en la Memoria Explicativa, el
estudio de Factibilidad de Agua Potable, Alcantarilladoy AguasIluvias,laOrdenanzaLocal y
los Planos Cédigo PRC-FRU-01-2002, PRC-FRU-02-2002 Y PRC-FRU-03-2002, a escala
1:2000, confeccionados por la I. Municipalidad de Frutillar.

2.- Eltexto del Decreto de la Modificacién del Plan Regulador Comunal de Frutillar, que
se apruebaen el punto anterior es el siguiente:

Decreto:

Articulo uno: Apruébase la presente Actualizacion del Plan Regulador Comunal de
Frutillar,en conformidad alo indicado en su memoria Explicativa,el estudio de factibilidad de
agua Potable, Alcantarillado y aguas lluvias,la Ordenanza Local y los planos PRC-FRUT-01-
2002, PRC-FRUT-02-2002 y PRC-FRUT-03-2002, confeccionados a escala 1:2000 por la I.
Municipalidad de Frutillar,documentos que por el presente Decreto se aprueban.

Articulo dos: El texto completo de laactualizacion de laOrdenanzaLLocal que se aprueba
yexplicitamads adelante corresponde alasiguiente descripcion:

PLAN REGULADOR COMUNAL DE FRUTILLAR
LOCALIDAD FRUTILLAR

ORDENANZA LOCAL
CAPITULO1
Disposiciones generales

Articulo 1. Las disposiciones de la presente Ordenanza Local contienen las normas
referentes alimite urbano,zonificacion,usos de suelo,condiciones de subdivision predial ,de
edificacion, de urbanizacién y vialidad, las que regirdn dentro del Area Territorial del Plan,
graficada en los Planos PRC-FRUT-01-2002, PRC-FRUT-02-2002 y PRC-FRUT-03-2002 a
escala 1: 2.000, en adelante el Plano, y que complementan la informacion grafica contenidaen
ellos.

Articulo 2.El drea de aplicacion del Plan corresponde al drea urbana comprendidaen la
linea poligonal cerrada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20- 21-22-23-24-
25-1queladelimitay que constituye el limite urbano,cuyos puntos y tramos se describen en el
articulo 6 dela presente Ordenanza Local.

Articulo 3.Todasaquellas materias atinentes al desarrollourbano que no se encontraren
normadasenlapresente Ordenanzal.ocal,seregirdn porlas disposiciones delaLey General de
Urbanismoy Construcciones,de laOrdenanza General de Urbanismoy Construccionesy delas
demasdisposicioneslegales y reglamentarias vigentes sobre lamateria.

Articulo4.De conformidad alaLey General de Urbanismoy Construcciones,corresponde
alaDireccionde Obras Municipales de Frutillarlaresponsabilidad enlaaplicacion delasnormas

de la presente Ordenanza Local y a la Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la X
Regién,de Los Lagos,la supervisién de sucumplimiento y lainterpretacion técnicade ellas.

Articulo 5.Lainobservanciadelasnormasdelapresente Ordenanzal.ocal serdsancionada
de acuerdo a lo previsto en los articulos 20 al 26 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

CAPITULO I
Descripcion del limite urbano

Articulo 6.El Limite Urbano del drea de aplicacion del Plan enunciado enel articulo 2 de
lapresente OrdenanzaLocal, se define de conformidad ala siguiente descripcién:

Punto | Definiciéndel punto Tramo | Definiciéndeltramo

1 Interseccion de linea de aguas maximas del
Lago Llanquihue, con proyeccién hacia el
oriente de linea imaginaria equidistante
trazada 50 m hacia el sur del eje del Camino
a Totoral, en su tramo perpendicular a la
ribera del Lago Llanquihue.

2 Interseccion de una linea imaginaria
equidistante trazada 50 m hacia el oriente del
eje del Camino a Totoral en su tramo norte —
sur, con eje de linea imaginaria trazada por el
fondo de quebrada sin nombre.

1-2 Linea sinuosa equidistante
trazada a 50 m hacia el sur
del eje del Camino a Totoral,
que une los puntos 1y 2
descritos.

3 Interseccion de linea imaginaria equidistante
trazada 50 m hacia el oriente del eje del
Camino a Totoral en su tramo norte — sur,
cortada por una secante con centro en el
punto 2 a una distancia de 384 m de dicho
punto.

2-3 Linea sinuosa equidistante
trazada a 50 m haciael orien-
te del eje del Camino a Toto-
ral en su tramo norte — sur,
que une los puntos 2 y 3
descritos.

4 Punto ubicado en una linea recta trazada a
partir del punto 3 en direccion exacta al oeste
geogréfico, a 360 m del citado punto 3.

3-4 Linea recta trazada a partir
del punto 3 en direccién
exacta al oeste geogréfico,
que une los puntos 3 y 4
descritos.

5 Punto ubicado a 1014,5 m del punto 4
precedente, sobre una linea construida con
base en el punto 4 en un dngulo de 135,7° en
direccién nor-poniente.

4-5 Tramo correspondiente auna
linea recta construida con
base en el punto 4 en un
angulo de 135,7° en direc-
cién nor-poniente, que une
los puntos 4 y 5 descritos

6 Interseccion de linea imaginaria equidistante
trazada 405 m al sur del eje de calle Carlos
Richter, con extension al oriente de linea
imaginaria equidistante trazada 450 m al sur
del eje de calle 11 de Septiembre.

5-6 Linea recta que une los pun-
tos 5y 6 descritos.

7 Interseccion de extension al poniente de
linea imaginaria equidistante trazada 450 m
al sur del eje de calle 11 de Septiembre, con
linea imaginaria equidistante trazada 12 m al
oriente del eje de la via férrea.

6-17 Linea equidistante trazada
450 m al sur del eje de calle
11 de Septiembre, y sus ex-
tensiones al oriente y al po-
niente, que une los puntos 6
y 7 descritos.
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