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5 NORMAS URBANISTICAS ( En caso necesario se adjunta hoja anexa )
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| : ,{ggg T !;TERRENO
USOS DE SUELOS PERMITIDOS:
VER A LA REVERSO DE ESTA PAGINA
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C/veB DOM

5 M. de la Linea Oficial VER AL REVERSO




Zona ITH-2
A.- USOS DE SUELO PERMITIDOS:
1.- Residencial.
2.- Equipamientos de los siguientes tipos y escalas:
a) Escala Mediana: Culto y Cultura; Educacion; Servicios; y los incluidos en la
Actividad de Turismo definida en el Art. 21. de la presente
Ordenanza Local
b) Escala Menor y Bdsica: Culto y Cultura; Educacion; Seguridad: solamente
Carabineros y Bomberos; Servicios; Comercio: solo centros y
locales comerciales; y los incluidos en la Actividad de

Turismo definida en el Art. 21. de la presente Ordenanza
Local

3.- Actividades Productivas:
No se admiten de ningun fipo

4 - Infraestructura:
No se admite de ningun fipo

5.- Area verde:

B.- USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos aquellos no sefialados como permitidos

C.- NORMAS ESPECIFICAS DE SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION:

Cl.- Superficie predial minima 300 m?

C2.- Coeficiente de ocupacién de suelo 0,50

C3.- Coeficiente de constructibilidad 1,2

C4.- Sistema de agrupamiento Aislado y pareado

C5.-  Altura maxima de edificacion 12 m o 4 pisos, mdas
mansarda

Cé.-  Adosamiento: Retirado a 5 m de la
linea oficial de
edificacion.

C7.- Antejardin minimo: 3m



Segun Plan Regulador de Frutillar, vigente a la fecha

para la zona

LTH -

2

La cantidad minima de estacionamientos exigibles es:

Uso de suelo

Exigencia minima

Residencial Vivienda 1 por vivienda

Residencial Hospedaje | cada 8 pers. de capacidad
Educacion 1 cada 40 alumnos

Seguridad 1 cada 150 m2

Culto y Cultura 1 cada 100 m2

Social 1 cada 100 m2

Deportes 1 cada 18 pers. de capacidad
Esparcimiento 1 cada 8 pers. de capacidad
Comercio 1 cada 50 m2

Servicios 1 cada 50 m2

ANTEJARDIN MINIMO

1 3 Mts,

Segun Plan Regulador de Frutillar, vigente a la fecha
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OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)

Pavimentacion

(Agua Potable

Alcantarillados de Aguas Servidas

Evacuacién de Aguas Lluvias

Electricidad y/o Alumbrado Publico

Gas

Telecomunicaciones

F i y obras de omato

(Obras de defensa del terreno

O|ojo|jojojojo{o|ajd

Otros (especificar)

6.- CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

|ESTADO DE LA URBANIZACION: st [ w0 ‘my

7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS

| [] PLANO DE CATASTRO l [] PERFILES DE CALLES 1 g ~ee NORMASI ng.aAmsmas DEL |
NOTA: El presente Certificado mantendra su validez y vigencia mientras no se publiquen en el Diario Oficial modificaciones al correspondiente

instrumento de planificacion territorial, o a las disposiciones legales o reglamentarias pertinentes, que afecten las normas urbanisticas
aplicables al predio.
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Articulo 16

Normas especiales sobre estilo arquitectonico, marquesinas y portales.
a) Estilo arquitectdnico

En respuesta a las especiales caracteristicas de estilos y fachadas presentes en determinados puntos del area
consolidada céntrica de Frutillar Bajo y amparandose en la norma fijada en los Articulo 2.7.8 y 2.7.9 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones Decreto N° 47 de V. y U de 1992 , establécese en forma obligatoria las
exigencias sobre estilos arquitectonicos a expresar en las fachadas de construcciones que enfrenten a las vias que
més adelante se individualizan, las que se centraran en los elementos arquitecténicos que se definen a continuacion:

Mirador:

Elemento sobresaliente de la fachada, en uno o dos pisos, con planta en forma de medio exagono u octégono, con
ventanal envolvente que permite tener desde el interior una vista panoramica del exterior, sin exponerse a las
inclemencias del tiempo.

Galeria vidriada:
Espacio longitudinal paralelo a una fachada, separado del exterior por un ventanal compuesto de vidrios de pequefias
dimensiones.

Acceso cubierto por techumbre:
Techo separado de la techumbre principal, adosado a la fachada, para proteger el acceso.

Bowindows:
Ventana cuyo plano vidriado sobresale del plano de la fachada.

Balcon cubierto por techumbre:
Espacio semiexterior en segundo piso o superior, cubierto por prolongacion de la techumbre, o por techos construidos
especialmente para los efectos:

Lucarnas para iluminacién de mansardas:
Elementos que sobresalen de la techumbre principal, que pueden ser a una o a dos aguas, y que dan cabida a una
ventana para la iluminacion de la mansarda.

Cubierta a dos aguas truncada por pequeiios faldones:
Planos de techumbre que cortan en sus extremos a una cubierta a dos aguas.

Arco de madera bajo aleros:

Elemento de madera ubicado bajo el alero del frontén, de forma circular o eliptica, apoyado en vigas que sobresalen
del mismo frontdn, y unido con el alero mediante piezas de madera colocadas en forma radial, conformando un
conjunto con fines estructurales y decorativos.

Puertas atableradas.
Puertas de madera sélida, constituidas por un bastidor y tableros tallados con figuras decorativas, o con relieves de
formas geométricas.

Capitel de madera.
Elementos decorativos y estructurales que coronan las columnas de madera.

Tejuelas de madera para revestimientos de cubiertas.
Elementos de madera aserrada o cortada a mano de alerce, ciprés de las Guaitecas o canelo.

Tejuelas de madera para revestimientos de tabiques exteriores.
Elementos de madera aserrada o cortada a mano, que se emplean para recubrir los paramentos exteriores de los
tabiques.



Las vias y tramos en que se exigira la aplicacion de alguno de los elementos arquitectdnicos descritos

precedentemente son las siguientes:

VIAS

TRAMO

Av. Bernardo Philippi

Entre Limite Urbano Norte y Limite Urbano Sur

Calle Vicente Pérez Rosales

Entre calle Caupolican y calle Lautaro

Av. Carlos Richter

Entre Av. B. Philippi y Av. A. Alessandri

Av. Alemania y extension

Entre calle Las Piedras y extension calle Pedro Montt

Av. Circunvalacion Norte Sur

Entre camino a Totoral y extension calle Los Maquis

Calle Lautaro

Entre Av. B. Philippi y Av. Circunvalacién Norte Sur

Calle 21 de Mayo

Entre Av. B. Philippi y Av. Circunvalacion Norte Sur

Calle 21 de Mayo

Entre calle 21 de Mayo y extensién calle Los Maquis

Calle Manuel Rodriguez

Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales

Calle Pedro Aguirre Cerda

Entre Av. B. Philippi y calle Los Carrera

Calle Antonio Varas

Entre Av. B. Philippi y Av. Circunvalacién Norte Sur

Calle Manuel Montt

Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales

Calle O"Higgins

Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales

Calle San Martin

Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales

Calle Balmaceda

Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales

Calle Arturo Prat

Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales

Calle Junginger

Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales

Calle 18 de Septiembre

Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales

Calle Caupolican

Entre Av. B. Philippi y calle Vicente Pérez Rosales

Calle Los Carrera

Entre calle Vicente Pérez Rosales y Manuel Rodriguez

VIAS

TRAMO

Camino a Totoral

Entre Av. B. Philippi y Limite Urbano tramo 3 - 4

Calle las Piedras

Entre calle Vicente Pérez Rosales y Av. Alemania

Calle Los Maquis y extension

Entre Av. Alemania y Av. Circunvalacién Norte Sur

Calle Reinerz

En toda su extension

Calle Frankfurt

En toda su extension

Calle Hamburgo

En toda su extension

Pasaje Galvarino

En toda su extension

Calle Nueva 12

En toda su extension

Calle Nueva 13

En toda su extension

Los proyectistas deberan incorporar los elementos citados precedentemente de la forma que se indica a continuacién,
lo que permitira obtener un entorno arménico con relacion al patrimonio arquitecténico de la ciudad.

1).- Los revestimientos de las fachadas deberan estar constituidos por elementos de madera, excluidos los vanos de
ventanas, conforme a las siguientes exigencias minimas:

- Para Edificaciones de hasta 6 m de altura, un 60% de su superficie.
- Para edificaciones sobre 6 m de altura, un 40 % de su superficie.

2).- Las techumbres deberan terminar en aleros que sobresalga un minimo de 50 cm medidos desde el plomo de las
fachadas.

3).- Los proyectos consultaran a lo menos jardineras de madera bajo el alféizar de las ventanas, y otros 5 de los siguientes
elementos:

- Mirador

- Galeria vidriada

- Acceso cubierto por techumbre
- Balcon cubierto por techumbre



- Arco de madera bajo aleros

- Cubierta a dos aguas truncada por pequefios faldones

- Lucarnas para iluminacién de mansardas

- Bowindow

- Barandas de madera torneada o tablas recortadas con figuras decorativas
- Puertas de madera atablerada, con tableros tallados

- Ventanas con postigos de madera

- Capitel de madera

- Tejuelas de madera para revestimientos de cubiertas.

- Tejuelas de madera para revestimientos de tabiques exteriores.

4).- Los elementos anteriormente enunciados deberan disponerse en el proyecto en tal forma, que ellos o a lo menos
una parte de cada uno de ellos, puedan ser visualizados claramente desde la via publica.

5).- En revestimientos se excluird el uso y aplicacién de materiales vitreos, plasticos y metalicos, asi como la
aplicacion de pinturas de tono metalico.

b) Marquesinas y Portales.
Establéese en forma obligatoria la implementacién de portales y marquesinas en el sector de Frutillar Alto en las vias
y framos que se sefialan mas adelante, teniéndose presente las siguientes definiciones:

Marquesina: Se define como una estructura cubierta longitudinal, abierta por un lado y autosoportante, suspendida
sobre las aceras de una via sancionada como bien nacional de uso publico a una altura equidistante del nivel de
suelo; cuya finalidad es proteger a los peatones de las inclemencias de la lluvia, asoleamiento y viento, facilitando las
actividades que éste realiza en un area céntrica de comercio y servicios.

Portales: Se define como portal un pasaje cubierto longitudinal construido sobre las aceras de una via sancionada
como bien nacional de uso publico a una altura equidistante del nivel de suelo, abierto por un lado y formado por una
arcada o columnatas; destinado a la circulacion peatonal, cuyos apoyos se encuentran fuera de la linea oficial, y cuya
principal funcién es proteger a los peatones de las inclemencias de la lluvia, viento, asoleamiento, etc, facilitando las
actividades que éste realiza en un &rea céntrica de comercio y servicios.

Caracteristicas y exigencias de construccion.

Este tipo de estructura - portal y/o marquesina - , sera exigida exclusivamente en los tramos de las vias que se
individualizan més adelante, insertas en la Zona ZU-1 contemplada en el articulo 23 de la presente Ordenanza Local,
cuyos proyectos autorizara expresamente la Direccion de Obras .

Para todos los efectos los portales se entenderan como soportantes y solidarios con la edificacion adyacente
impidiéndose todo uso o actividad de cualquier indole sobre y bajo su cubierta, que ponga en peligro su estabilidad.

Asimismo, queda prohibido el uso de los pérticos o columnatas para exhibir propaganda de cualquier tipo o apoyar o
colgar mercaderia. No obstante esto, con la autorizacién expresa del Municipio se podra emplear parte del espacio
cubierto, sin que entorpezca la libre circulacion, con la colocacion de mesas, sillas u otros elementos similares de
caracter transitorio y/o esporadico para la atencion de publico, en el caso de heladerias, gelaterias, fuentes de soda o
similares.

Las exigencias técnicas en las cuales se deben enmarcar los proyectos de portales, tanto en zonas en que es
obligatorio su inclusién, como en aquellos casos en que sea solicitada voluntariamente por un particular, serén las
siguientes:

a) Cubierta: -Plancha de fierro galvanizado
-Otra expresamente autorizada por la Direccion de Obras
Municipales.

b) Estructura de cubierta: - Madera.
- Pilar de madera de seccion no inferior a 6" x 6"




c) Elementos de antetecho: - De madera.

d) Revestimiento de piso: - Ceramica yfo baldosas de color

- Radier afinado a color

- Hormigén gravillado.

- Adoquines de piedra, u hormigon

e) lluminacion artificial: - Focos simples directos

- Luz tipo fluorescente.

- Luces especiales de fantasia.
- Otras soluciones.

f) Color - El color de todas las estructuras sera aquel que permita destacar
el aspecto natural de las maderas, permitiendose a lo més matices
opacos de tonos cafés claros y obscuros.

La altura piso-cielo raso minima y maxima en que se situaran éstas estructuras seran 2,8 my 3,5 m respectivamente,
debiendo darse una pendiente minima de 35 % a la cubierta. El empalme entre un tramo y ofro de portal debe ser
adecuado en el desfase vertical que se produzca entre una estructura y ofra, de tal manera que se mantenga la
armonia, el aspecto estético y una estabilidad asegurada.

La profundidad o ancho méximo de la marquesina y /o portal no podra ser superior al 70% del ancho de la acera
respectiva, debiendo cautelarse que la postacion eléctrica y sefiales del transito en general, queden
convenientemente emplazadas, seguras y visibles. No obstante ello, en el caso de edificios en altura de disefios
irregulares, se debera considerar con extremo cuidado que la instalacion de la marquesina y /o portal no entorpezca
en forma grave el accionar de bomberos en el caso de un siniestro.

Se dara especial solucion al escurrimiento de aguas lluvias, las que deberan ser canalizadas desde la cubierta hasta
una altura no superior a 10 ¢cm de la superficie de la acera correspondiente a lo largo de una columna o pilar, desde
donde podra vaciar hacia la calzada a través de una pileta; o en su defecto, revertir las aguas hacia el plano de
fachada canalizandolas desde ahi hasta el nivel de acera haciéndolas escurrir bajo éstas, hasta la calzada, mediante
elementos de PVC, metélicos u otro disefiado para tal fin.

Las presentes normas se aplicaran en las vias y tramos que se individualizan en la siguiente lista:

CALLE TRAMO TIPO
Carlos Richter Entre Av. A. Alessandri y calle San Pedro Portal
Cristino Winkler Entre calles Diego Portales y Pedro Montt Portal
Av. A. Alessandri Entre calles Diego Portales y Juan Antonio Rios Portal
Costado oriente

En el resto de las calles pertenecientes a la Zona ZU-1, sélo se exigiran marquesinas, cuyas caracteristicas se
enmarcaran en las condiciones establecidas en el presente articulo, debiendo ser aprobados los proyectos en forma
previa por la Direccién de Obras Municipales.
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